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SKANSKA
Over 100 ar med bygging i Norge

Vardg Portal

Statoil

15941, “ Valkyrien stasjon

| 1995 ble Selmer ASA bgrsnotert,
og selskapet gjorde en rekke

Gamle kraftverket oppkjap de neste arene.

| 2004 skiftet selskapet
navn, og Skanska Norge
AS sa dagens lys.

® 199 2004

| ? | | | | it 6
Selmer-Sande Entreprengr etableres L ! ' ! ! ! !

[ ]
Det hele startet i 1887 i | 1983 kjgpte Ing. F. Selmer opp firmaet 1989 2000 1 dag
Malmg, Sverige, da under Q Furuholmen, som ble etablert i 1930. |
navnet Aktiebolaget Skanska (5 @ . : . Selmer Skanska AS Det har skjedd mye. | dag er Skanska
Cementgjuteriet 7 Jmlsske o ieslslfaper;e fusj olnerte |01§)85 ogl _ | 2000 tok Skanska AB over Selmer et av verdens starste entreprengr- og
b >ESKAPER SEIMET FUIUNOIMEN 54 CAgENS . 11989 kjopte Skanska AB 1/3 av ASA, og selskapet skiftet navn til eiendomsutviklingsfirma, og har til

aksjene i Selmer-Sande Entreprengr. Selmer Skanska AS. sammen ca 39 000 ansatte fordelt over

1887 ; —
{ l 1983-1985 Avret etter skiftet de navn til Selmer AS. Europa og USA.
l e — l
I

| I Norge jobber det i dag 3800

| | mennesker. Vi er et stort, robust og

1906 1987 - _ . . - _ . trygt selsl'<ap. Det ?r over }OO ar siden
=2 Lk w il ¥ S e R vi startet jobben var med a bygge for et

' : bedre samfunn, og det skal vi fortsette

med — ogsa i fremtiden.

Ingenior Fredrik Selmer Bare to ar senere, i 1987 fusjonerte

| L i Selmer Furuholmen til ti selvstendige
Historien til Skanska Norge startet med etableringen av )
entreprengrfirmaer under paraplyen

entreprengrselskapet Ing. . Selmer i 1906. til konsernselskapet, og fikk navnet

Selskapet var en pioner blant annet innen utvikling av Selmer-Sande Entreprengr AS.
byggemater med armert betong, og hadde virksomhet bade
i Norge og i utlandet — faktisk helt til Australia der de ledet
vannkraftutbyggingen i Snowy Mountains.
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Pa naturens premisser

Vart fokus som utbygger er a skape gode bomiljger hvor mennesker trives.

Vi gnsker a spille pa lag med miljget og derfor har vi i Skanska Eiendomsutvikling tatt i bruk

en sertifisering av alle vare boligprosjekter som har navnet BREEAM og er Europas ledende

miljgsertifisering for bygninger. Kjennetegnet pa BREEAM er tydelige krav og mal som ivaretar

bade dine og vare gnsker om sunne, effektive og baerekraftige bomiljaer.

DET SOM ER VIKTIG FOR DEG,

ER VIKTIG FOR 0SS

Du er var viktigste medspiller for bedre bomiljg.
Der vi avslutter tar du over. Det er viktig for oss
aivareta miljeet sa bra som overhodet mulig
gjennom hele prosessen, slik at du er trygg pa
at dine og naturens behov er ivaretatt pa riktig
mate. A ta miljget pa alvor, er & ta hverandre pa
alvor.

GRONT ER MER ENN EN FARGE
Vi har et @nske om at vart dedikerte fokus pa
miljgvennlige l@sninger skal sette preg pa det

vi gjor. Fra vi starter planleggingen av hvert
prosjekt star miljoledelse i fokus. Det settes mal
for materialer, gkologi, transport, energi og
forurensing slik at det har de rette verdiene, vi
bergrer eksisterende natur og milja sa lite som
mulig og velger miljgvennlig der det er mulig -
hver eneste gang.

UTE - INNE - HIEMME

Til syvende og sist er det du som skal bo her.
Og din trygghet skal alltid vaere at vi har gjort
de riktige valgene; l@sninger som gjer
hverdagen din bedre, enklere og grannere.

Transportlgsninger som er enkle og tilgjengelige,
uteomrader du har lyst a bruke fordi de er laget
riktig. Innemiljg som ivaretar deg og dine uansett
livsfase - til enda lavere kostnad. Lasninger som
virker, og varer. Pa den maten er visammen om
miljoet.

Nar du kjeper ditt neste hjem fra oss, velger
du baerekraftige lgsninger som fremtiden vil
applaudere.

Vario blir selvfelgelig BREEAM-sertifisert og var ambisjon er a oppna Very Good

sertifisering. Det at vi sammen kan ta ansvar for a heve kvaliteten ved a bygge sunne,

velfungerende og energieffektive boliger er vi umatelig stolte av. Nedenfor kan du lese litt

om hvilke tiltak vi gjer for a fa bade deg og omgivelsene til a smile.

Y ENERGI
ViiSkanska er opptatt at du
som boligeier kan fglge med pa
strem og energiforbruket ditt i
sanntid (Skjermenheten du fari
leiligheten oppdateres hvert 15.
minutt). Da blir det enklere for deg a falge
med pa kostnadene og kanskje motiveres du
til a redusere forbruket nar det blir enkelt og
tilgjengelig & folge med? Vi haper det.
| alle uteomrader velges gode armaturer som
har og bear er slukket pa dagtid. | fellesomrader
inne, styres lyset av bevegelses sensorer, sa
vi ikke bruker ungdvendig med strgm. Alt er
selvfglgelig LED og hgyfrekvent, sa det er ikke
fare for flimring.

MATERIALER

Viborietland med mye vaer
ogvind, derfor er det sa viktig
med riktige konstruksjoner og
materialbruk for & unnga fukt og
fuktskader. Vi tilrettelegger ogsa for material-
kvaliteter i fellesomrader og i bygget med mye
trafikk, for & minimere behovet for skader og
utskiftninger, slik at hjemmet ditt ser fint, ar
etter ar.

TRANSPORT
@ Over 270 sykkelparkeringer,
ladeplasser til el-sykler samt enkel

C% handtering av sykkel og andre

alternativer til bil, skal gjere det
uanstrengt for deg a spare miljget.
I tillegg utstyrer vi samtlige parkeringsplasser
med ladepunkt for el-bil. Tilgjengelig og trygt,
enten du velger 2 eller 4 hjul. Og du, T-banen er
ret utenfor deren og 4 linjer er klare til 3 ta deg
med utihele Oslo.

AVFALL
Vi stiller alltid strenge krav
til avfallshandtering pa

o l P\
byggeplassen - byggeavfall

handteres og returneres som @ \_U

seg her og ber. | tillegg overvakes
forbruk av vann, drivstoff og energi gjennom
hele byggeperioden.

LEDELSE

Hvordan Skanska leder bygge-
prosjektet pavirker omgivelsene
vare, sa det a vise hensyn nar vi
bygger prioriteres. Vare bygge-

metoder er miljgvennlige og vi liker

a holde det ryddig rundt oss, bade for a skape
bedre trivsel for de pa byggeplassen og for de
som bor i naerheten. CO2-utslipp fra byggeplas-
sen registreres gjennom energi og dieselforbruk,
slik at bevisstheten og forstaelsen av klimagass-
utslipp gker. Pa denne maten kan vi enklere re-
dusere klimagassutslipp pa vare fremtidige pro-
sjekter. Far du flytter inn sgrger vi selvfalgelig
for at bygget fungerer optimalt.

i er viktig. Det er ogsa viktig for

Skanska at du kan boii et trygt,

gront og levende nabolag. Et av

malene for prosjektet har vaert a

soke gode gkologiske grep som gir gkt gkol-
ogisk verdi til omradet. Grep som gir gode og
sunne bomiljger og samtidig tjener miljget og
det biologiske mangfoldet som vi er sa avhen-
gige av. Alle uteomrader - pa tak og bakken

- opparbeides med planter, busker og traer
som bidrar alle positivt pa luften og det lokale
klimaet. | tillegg er takarealer dekket i sedum -
som ikke bare er vakre - men som binder stov
og partikler i luften.

FORURENSNING & ( )
Omgivelsene og miljget vi lever

T

FO= vann
- Vann er viktig for alle, derfor
gnsker Skanska a spare en god
/ del av hva som er vanlig i stand-

ard boligprosjekter. Hver leilighet
far egen vannmaler, slik at du kan falge med pa
eget forbruk. Regnvann kan vi fa bade for mye
og for lite av og det er dermed viktig 8 handtere
vannet vi far pa mest mulig forsvarlig mate. Ved
kraftig nedbgr samles regnvann opp i regnbed
hvor vannet kan fa sta. Her vokser planter som
taler bade tarke og fukt. Saitillegg til a veere
en viktig oppsamler og forsinker av regnvannet
sa har det bade estetisk og aktiviserende verdi.
Regnbedet med vegetasjonen rundt danner
0gsa et eget habitat, viktig for a sikre og styrke
biologisk mangfold.

_p AREALBRUK OG @KOLOGI
Det som en gang var et stort
og tungt kontorbygg med
parkering og asfaltarealer blir
na forvandlet til et godt bomiljg
med grgnne soner. Det nye bygget
erstatter fotavtrykket til det gamle, slik at vi
unngar nye inngrep i naturen. Faktisk sa gjer vi
omradet mer grgnt enn det har veert pa lang tid.
Landskapsarkitekten har jobbet med a forbedre
okologien i omradet, og har valgt ut en hel
rekke med planter og vekster som skal gi frodig
uttrykk. I tillegg er det lagt vekt pa robusthet,
planter som trenger mindre vann velges for a
holde vannbruket nede og kortreiste planter
som er vant til norsk klima er prioritert.

HELSE OG INNEKLIMA [m]
Det skal foles godt a trekke
pusten - bade inne og ute. A /\

Bruken av baerekraftige mate-

rialer uten giftige stoffer sikrer

deg et bedre inneklima og et

sunnere hjem. | tillegg blir det bade beboerrom
og takterrasse som legger til rette for aktivitet
og avslapning for alle beboerne. Og visste du
at sedumtak ogsa er staydempende? Vare tak
dekkes av BREEAM-sertifisert sedum som ikke
bare binder stgv og partikler i luften, men som
0gsa har staydempende effekt pa sine omgivel-
ser. Renere luft og mindre stay gjor at du far et
bedre sted a bo.

Vario har som mal a bli sertifisert
BREEAM - NOR ved ferdigstillelse i 2024.

NOR



Vario er vart siste prosjekt pa Ensja Torg og bare det er en
stor kvalitet i seg selv. Her far du ikke heisekraner, bygge-
brakker og arbeidere med hjelm som nabo - du flytter
inn i et omrade som allerede er fullt av liv, med fine og
spennende tilbud av alle slag pa alle kanter.

Du blir boende i et bygg hvor mye er tenkt nytt. Da vi
planla layouten og romlagsningene spurte vi om rad fra
mennesker som kunne tenke seg a bo her, hvilke egen-
skaper og lagsninger de ville hatt hvis de fikk det som de
ville. Disse innspillene har vi lyttet til, og resultatet er et
boligprosjekt med en svaert bred og fin miks av leiligheter
med smarte planlgsninger.
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Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del
av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
10



Ja til et
allsidig
fellesskap

Med en sa stor variasjon i boligene, legger vi ogsa opp til at det
kommer til a bo alle slags mennesker her. Og forholdene blir virkelig
lagt til rette for et variert, spennende og inkluderende naboskap.

Helt gverst i niende etasje blir det en felles, soneinndelt takterrasse
hvor alle kan nyte synet av byens tak. Her blir det naturlig
beplantning, mulighet for a lade telefon og nettbrett, lekker
belysning, fastmontert mgblement, vann og stram. Og i farste etasje
blir det et romslig fellesrom beboerne disponerer i fellesskap.
Dette kan bli et samlingspunkt som spiller ulike roller gjennom
dagen, hjemmekontor, matelokale, felles lekselesing for barna,
kurs og yoga om kvelden og barnebursdag med plass til hele
klassen? Bruken kan vaere alt mellom himmel og jord, men
alle lgsningene vil ha samme fellesnevner - rommet vil veere
et sosialt lim for alle beboerne i Vario.

Og toppen av kransekaka, for a bruke et uttrykk som passer
fint, er naeringslokalet som blir liggende i farste etasje

i tilknytning til fellesrommet. Her blir det kafé, bade for
innbyggerne i huset og innbyggerne i naeromréadet. A ha en
kafé noen meter unna sin egen inngangsder er de faerreste
forunt. Du kan bli en av de fa. Kaféen vil garantert bli
populeer for neeromradet ogsa, NRK vil flytte inn et plomme-
stienkast unna og menneskene som jobber der har ofte
behov for en trippelshot espresso. De vil vil bli med pa a
gjare naeromradet ditt vitalt og spennende.

Takterrasse, et fellesrom og en kafé er likevel ikke nok til a serge
for et godt bomiljg. Du ma ha det trygt og fint, ogsa pa utsiden av
hjemmet ditt. Pa utsiden av Vario blir det benker for sosiale arenaer,
naturlig beplantning og rikelig med belysning. Her skal alle fole seg
helt trygge, ogsa etter at dagslyset har gatt og lagt seqg.

12



3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer
som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment

som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig
bygg. Andre bygg, beplantning, vegetasjon og belysning pa
tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende
naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet. Bakgrunn er kun
ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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13D-illustrasjon. Merk at.aktor for neeringslokalet enna ikke er
Fbesluttetog annen inAredning enn vist her vil kunne forekomme.




- o ‘_‘-" ! .- - 3D-illustrasjon. Merk at akter for naeringslokalet enna ikke er
20 e 7l besluttet og annen innredning enn vist her vil kunne forekomme.



ment som en illustrasjon.

3D illustrasjon av fellesrommet i Vario. Bildet kan vise elementer og
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer
som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment
som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig
bygg. Beplantning, vegetasjon, lekesareal og materialvalg i
utomhusplan er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende
naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet. Bakgrunn er kun
ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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Trinn 1 og 2 innflyttet
[ Trinn 3 innflyttet
[ Trinn 4 innflyttet
[ Trinn 5 innflyttet
Trinn 6 Tigergarden innflyttet

Trinn 7 Vario

SN

4 E6 0G VALERENGATUNELLEN *Eksisterende bygg er eller kan bli omregulert.

- SENTRUM

JORDAL

KAMPEN

JERNBANE (GJﬁVlKBANEN)

GATETUN

TRINN 7
VARIO

TRINN 6
TIGERGARDEN

TRINN 3
HUS |

—
‘ / TRINN 3
HUS J

ENSJ@ TORG

ROLF HOFMOS GATE

TIL TOYEN & MUNCHMUSEET »

‘ ‘ ENSJ@VEIEN
@ ® o o

ENSJ@VEIEN

26 27



Takterrassen Landskapsplan
Helt pverst i niende etasje blir det en felles, soneinndelt pop

Takterrassen er ikke endelig prosjektert. takterrasse hvor alle kan nyte synet av byens tak.

Avwvik vil kunne forekomme.
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som
ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en
illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Andre bygg,
beplantning og vegetasjon pa tomten ellers er ikke endelig prosjektert.
Omkringliggende naboeiendom er vist med eksisterende bebyggelse.
Bakgrunn er kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.




Arkitekten

Intervju med Arkitekt Nils Halvorsen, 4b Arkitekter

34

«Jeg var ferdig utdannet arkitekt i 1990,»
forteller Nils. «<Som betyr at jeg har veert
arkitekt i.....» Han lar setningen henge og
smuldre opp i luften, konseptet om tid er
apenbart uangripelig og flyktig materiale
for Nils som for vanlige dadelige, til tross
for at han setter opp byggverk som kan stai
flere hundre ar. Han tar seg raskt inn. «<Som
betyr at jeg har veert arkitekt veldig lenge,
men heldigvis er det like gay, spennende
og givende i dag som den ferste dagen. A
fa vaere med pa a forme omgivelsene er et
stort privilegium.»

Og slik faller samtalen helt naturlig til
Vario pa Ensjo Torg, et prosjekt som i aller
hayeste grad vil forme omgivelsene.

«Vario er det siste bygget vi har jobbet med
der, det er pa sett og vis den siste bygge-
steinen vi legger. Alt har handlet om a lage
bygg som kler den gamle Levahn-loko-
motivfabrikken som star pa tomten, det
matte matche en arkitektur fra starten av
forrige arhundre. Vario har som mal a bli

35

BREEAM Very Good sertifisert, dette er
jeg veldig happy for at byggherren gnsket.
For a na malene kler vi Vario med plater
av resirkulert aluminium og elementer av
treverk, denne lgsningen er svaert miljo-
vennlig og kombinasjonen vil kle bade
teksturen og fargene til den neste svarte
teglsteinen som finnes i de gamle industri-
byggene rundt. Vi har ogsa tegnet et bygg
som vil passe de andre boligprosjektene vi
har oppfert pa Ensjg torg, bade i form og
hayde. Det er store forskjeller pa byggene,
men sammen skaper de en morsom og
spennende helhet. Vi har ogsa veert opptatt
av a lage et miljo det fales trygt a bo i, og
en av matene dette kan gjares pa er d sarge
for tilstedeveerelse av mennesker og lys.
«Den sgndre tverrforbindelse» skal gjere
det lett for folk a passere gjennom om-
radet, til alle degnets tider. Derfor har vi
laget en portal i Vario, dette blir en all-
menn tilgjengelig passasje folk kan bruke
som snarvei, godt opplyst, trygg og trivelig.
Vario skal bli en del av den levende byen,»
avslutter arkitekten Nils.



3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke
er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Beplantning, vegetasjon,
sykkelparkering og lekeapparater pa tomten er ikke endelig prosjektert.
Omkringliggende naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet.
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
Bildet er kun ment som enillustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Andre bygg, beplantning
og vegetasjon pa tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende naboeiendom er vist med
eksisterende bebyggelse. Bakgrunn er kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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«Vi har ogsd veert opptatt av d lage et miljo det foles trygt d bo i, og en av mdtene

dette kan gjores pd er d sorge for tilstedeveerelse av mennesker og Lys.»
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Hverdagen pd Ensjg Torg

Livet bare &
byen kan

38
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Pa Ensja Torg er alt innen gaavstand. Barne-
hager, skoler, butikker - hvis behovet dukker
opp, er det sannsynligvis i naerheten. Og gn-
sker du a bevege deg til andre deler av byen
gar det alltid en T-bane. Rutetider er ungdig
kunnskap, du far fire linjer i begge retnin-
ger noen fa skritt fra inngangsderen. Det er
ogsa fort gjort & fa gress under fgttene, bade
Ola Narr og Botanisk hage ligger en gatur
unna og med T-banen er du i Nord- eller

@stmarka pa godt under en time. Og over-
alt rundt deg ligger den levende, pulseren-
de byen, med de nesten tallase tilbudene en
Europeisk metropol kan by pa. Du kan ta et
bad pa Teyenbadet om morgenen, samme
kveld kan du bli badet i neonlys pa vei hjem
fra din favoritt takeaway-restaurant. Og
hvert skritt du tar og hvert hjgrne du runder
vil gi deg inntrykkene og impulsene bare et
ekte bymenneske kan fa oppleve.

Velkommen til Vario. Velkommen til et liv

med stor Variosjon.
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Pd Ensjo Torg er alt innen gdavstand. Dnsker du d bevege deg til andre deler

av byen gdr det alltid en T-bane. Rutetider er unodig kunnskap, du fdr fire
linjer i begge retninger noen fd skritt fra inngangsderen.

Pa ca 15 minutter er du pa

Schous kulturstasjon — et levende
ulturkvartal hvor Oslo kulturskole,

@vingshotellet, Popsenteret og

Riksscenen holder til.

Yl

I

/

f

¢ ?' T
< y Fra 6. etasje kan du se rett
-,

ned pa Kampen gkologiske
bondegard.

Fra Vario er det kort
gaavstand til Kampen skole
og Jordal idrettspark.

Pa Helsfyr vitamintorg far du alt
du gnsker deg av frukt, grent og

y andre godsaker
b |
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Mobilitet pa alle plan

Et liv pa Ensjg torg kan utmerket godt vaere et liv uten bil. Den offentlige
kommunikasjonen er blant de beste i landet, og det blir stadig flere bildelings-
lasninger som gjar det til en smal sak a fa tak i en bil nar behovet dukker opp.
Skulle du likevel gnske a disponere egen bil, er det muligheter for a kjope
parkeringsplass i felles garasjeanlegg for Ensjg Torg - og hvor alle plassene
allerede er tilrettelagt for elbillading.

Sykkel som fremkomstmiddel har fatt en renessanse, og seerlig etter at el-
sykkelen dukket opp. | Vario blir det flere hundre parkeringsplasser for sykkel,
trygt innendars, mulighet for a lade el-sykkel og et eget opplegg for sykkelvask.
| Vario kan du mgte fremtiden pa to hjul.
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Interigrarkitekten

Joselin

Studio

44

ohansson

aty,

Josefin Johansson Studio er et tverrfaglig designstudio

spesialisert innen interior- og set design.

Drivkraften ligger i a levere kreative pro-
duksjoner av kvalitet og tydelig identitet.
Studio sin ambisjon er a skape autentiske,
visuelle uttrykk som engasjerer. Kreativ led-
er Josefin Johansson grunnla virksomheten
i 2003 og har bygget opp en bred portefalje
innen eiendom, retail og reklame.

| arbeidet med Vario har visjonen veert
a skape et interigrdesignkonsept som kan
passe ulike typer mennsker og stiler.
Interigrdesignet reflekterer moderne in-
terigrarkitektur, farger og materialer med
fokus pa god design og kvalitet.

45

En viktig del av dette prosjektet har veert a
skape et gjennomgaende Interigrdesign pa
alle flater og areal for konseptet, som in-
ngangspartiet og beboerrom. Idéen til
beboerrommet handlet om a skape et
inspirerende miljg som mange typer men-
nesker kan trives i og sette pris pa.

Den som gnsker seg et hjem i moderne
stil, liker a blande interigr etter personlig
smak og e@nsker a leve etter en baere-
kraftig livsstil, kan gjenkjenne seg selv i
identiteten til Josefin Johansson Studios
interigrkonsept for Vario pa Ensja Torg.



3D-illustrasjon av leilighet A0703. Merk at illustrasjonen kan vise
elementer og materlaler som ikke eren delav standardleveransen

ssisk hvit» er
ing av ventilasjon-
un ment som en
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Leilighetene

Vario blir 94 boliger fordelt pa 8 etasjer. Her vil
alle kunne finne seg en leilighet det blir fint a
bo i, uansett hva de ser etter i en bolig. | farste
etasje blir det flere mindre studioleiligheter pa
ca. 40 kvadratmeter med egen inngang, hems
og nesten 4 meter takhgyde. Dette er et bolig-
tilbud Oslo - eller Norge, for den saks skyld

- har hatt sveert lite av. Lengre opp i etasjene
blir boligene starre, med blant annet 3-roms
leiligheter pa 60-70 kvm med 2 like store sove-
rom. Perfekt for folk som ikke er sammen, men
gnsker a bo sammen. Og @verst far du store
leiligheter pa rundt 120 kvadratmeter med egen
takterrasse. Utsikten herfra blir sjelden vare. Du
trenger likevel ikke flytte sa langt opp i etasjene
for a nyte utsikten og omgivelsene, de aller
fleste leilighetene far egen balkong og de som
ligger pa bakkeplan far egen uteplass.

STIL TILPASSET DIN EGEN SMAK

| Vario tar du allsidigheten med deg inni leilig-
heten. Det blir lys enstavsparkett pa gulv i gang,
stue, soverom og kjgkken, dette skaper en
«grunnflate» som kombinerer det stilfulle og
det moderne. Dgrene er hvite med sorte hand-
tak, dette gir en morsom og oppsiktsvekkende
kontrast. Kjokkenet leveres av kvalitets-produ-
senten HTH med sorte underskap, «sandsten»
laminat benkeplate og overskap i fargen mokka,
en verden unna de vanlige hvite lgsningene. Pa
badet far du keramisk veggfliser i Terazzo-look,
slitesterk og ngytral gra gulvflis i en skifer og be-
tong-kombinasjon, dusjveggene i herdet glass
og sorte baderomsarmaturer. Her blir det lett a
finne hvilepulsen etter en travel dag. Pa badet
er det ogsa opplegg for vaskemaskin.
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3D-illustrasjon av leilighet BO406. Merk at iliustrasjonen kan vise elementer: -
og materialer som ikke er-en del av standardleveransen. Endelig utforming -
av vinduer vil bli'avklart i detaljprosjekteringen.-Takhayde vil variere =~
mellom leilighetene. Veggfargen «Klassisk hvit»erstandardleveranse. -
Utsiktsforhold er kun ment som enillustrasjon, og-avvik vil forekomme._ -
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2t C0603. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og
av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer
gen. Takhgyde vil variere mellom leilighetene.
hv ardleveranse. Utsiktsforhold er kun ment som en
sjon, og avvik vil fore
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Pa badet far du keramisk veggfliser i
Terazzo, slitesterk og naytral gra gulvflis

i en skifer og betong-kombinasjon,
dusjveggene i herdet glass og sorte
baderomsarmaturer. Her blir det lett a finne
hvilepulsen etter en travel dag. Pa badet er
det ogsa opplegg for vaskemaskin.
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3D-illustrasjon av leilighet C0603.
Illustrasjonen viser standardleveransen pa bad.
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Merk at illustrasjonen kan vise
er en del av standardleveransen.
i avklart i detaljprosjektering.
andardleveranse. Utsiktsforhold er
0g avvik vil forekomme.




3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer
vil bli avklart i detaljprosjektering. Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse.
Utforming av takforing er ikke endelig besluttet. Utsiktsforhold er kun ment som en
illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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3D-illustrasjon av leilighet CO70 uten kjekkengy og med standard leveranse pa veggfarge

(“Klassisk hvit”) og standard utseende pa kjgkken. Merk at illustrasjonen kan vise andre

elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer

vil bli avklart i detaljprosjektering. Utforming av takforing er ikke endelig besluttet. Utsiktsforhold

.l = er kun ment som enillustrasjon, og avvik vil forekomme.
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3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at illustrasjonen kan vis
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Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i detaljp

Veggfargen «Klassisk hvit» er sta
kun ment som en illustlisjon,
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3D-illustrasjon av leilighet A0703. Merk at illustrasjonen kan vise
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i detaljprosjektering.
Takhgyde vil variere mellom leilighetene. Veggfargen «Klassisk hvit»
er standardleveranse. Eventuelle innkassinger for fremfering av
ventilasjon- eller sprinkelrgr er ikke illustrert. Utsiktsforhold er kun
ment som en illustrasjon, og avvik vil kunne forekomme.




Leveransebeskrivelse

GENERELT

Pa Skanska Eiendomsutviklings prosjekt

Vario, i Skedsmogata 25, skal det bygges
totalt 94 leiligheter. Prosjektet bestar av
1. salgs- og byggetrinn.

Byggherre er Skanska Eiendomsutvikling
AS. Org.nr. 979 476 256.

Entreprengr er Skanska Norge AS.
Org.nr. 943 049 467.

Ekstern megler, Nordvik P33 Eiendoms-
megling AS, gjennomfarer salget av
leilighetene. Boligene selges i henhold til
Bustadoppfaringslova.

Leveransen er i henhold til Forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK17) og
elektriske installasjoner i boliger (NEK
400-2018), som gjelder pa tidspunkt for
innsendt rammesgknad. Toleransekrav til
materialer og utfarelse i henhold til NS
3420-1:2012 normalkrav. For @vrig legges
offentlige lover, forskrifter og standarder
til grunn for krav til utferelse og material-
bruk. Alle komponenter og produkter som
ikke er naermere spesifisert vil veere av
normalt god kvalitet.

Skanska Eiendomsutvikling har valgt

a BREEAM- sertifisere alle sine bolig-
prosjekter.

Vario/Skedsmogata 25 har som ambisjon
om a oppna niva «Very Good» (sertifikat
vil foreligge etter ferdigstillelse).

Det legges dermed vekt pa a oppna gode
miljgkvaliteter i prosjektet, bade i plan-
legging og ved utfgrelse. Det etterstrebes
bruk av materialer og produkter som er
fremstilt med forsvarlig energibruk og lite
forurensning.

Generelt vil leilighetene fa energiattest
med oppvarmingskarakter mgrkegrann
og ingen leiligheter vil fa svakere energi-
karakter enn C. Energimerking utfgres
av selger og ma foreligge for a fa utstedt
ferdigattest.

VARIO

BOLIGEN

Baeresystem

Byggene er fundamentert pa fjell. Husene
bygges med baerekonstruksjoner i stal og
betong. Etasjeskiller utfares med hull-
dekkeelementer i betong.

Yttervegger og fasader

Fasadene bestar av isolerte klimavegger
med innvendig gipsplatebekledning,
utvendig merk grasortfarget platekled-
ning og treelementer, jf fasadetegninger.
Andre farger pa platekledning vil kunne
forekomme pa utvalgte omradet, f.eks
ved inngangspartier og i portalen.

Vinduer og balkongderer

Balkongdgrer leveres hovedsakelig som
skyvedgr ved store balkonger fra og med
plan 2 og oppover og som utadslaende
slagdarer pa plan 1 og ved 2-roms
leiligheter med mindre balkonger iht.
planer, skjemaer og fasadetegninger. Se
salgstegning for lgsning i den enkelte
leilighet. Aluminiumsbelagte trekarmer, i
farge sort innvendig og utvendig.

Vinduer leveres med 3-lags glass og
aluminiumsbelagte trekarmer, i farge sort
innvendig og mark gra pa arealer med
fasadekledning. Beige pa arealer med
trekledning. Vrider i krom/stalutfgrelse.

Vinduer over plan 1 skal kunne vaskes
fra innsiden med dpningsbare vinduer,
eller fra terrasse/balkong. Vinduer kan
plasseres i sikret luftestilling. Vindu og
balkongdgr pa leiligheter med utgang
bakkeplan og takterrasser leveres med
ngkkel og ikke vrider.

Vinduer monteres uten gerikter og
foringer, og med gipssmyg.

Solavskjerming

Det er tatt med utvendig solavskjerming
(termisk skjerming) pa vinduer/glass-
fasader der dette er krav int. TEK 17.

Innervegger
Innvendige vegger i boligene utfares

98

generelt som uisolerte skillevegger

med gipsplatebekledning, med unntak
av paforingsvegger pa badekabiner.
Betongvegger forekommer i en viss
utstrekning i forbindelse med trapper-
om, heis, baerevegger og leilighetsskiller.
Leilighetsskiller som ikke er betong-
vegger utferes som isolerte skillevegger
med gipsplatebekledning. Ved eventuell
overgang mellom gips/betong pa samme
veggflate vil skjaten bli levert med over-
gangslist eller tilsvarende.

Vegger leveres i farge NCS S 0500-N
klassisk hvit.

Darer

Inngangsder til leilighet leveres med kikk-
hull og er sikkerhetsdarer i tre, glatt fasa-
de malt i farge NCS S 0500-N pa innsiden
(farge pa utsiden avklares senere). FG
godkjent lassystem. Dgrhandtak i barstet
rustfritt stal. Det leveres ikke ringeklokke
pa utsiden av inngangsder.

Innvendige dgrer i leilighet er glatte lett-
dgrer av typen Easy eller lignende i farge
NCS S 0500-N. Slagderer eller skyvedgrer
iht tegning. Degrhandtak (slagder) i
leilighet av type Stockholm matt svart.
Det vil vaere synlige spikerhull i geriktene.

Gulv

Gulv i oppholdsrom leveres med 14mm
1-stavs lys eikeparkett matt lakk med
kvist, fargevariasjoner og fas. Type Falster
Eik Nordlys eller tilsvarende.

Himlinger

Standard takhgyde er generelt ca. 250
cm med unntak av bad og entre/gang
som har standard takhgyde ca. 220 cm.
Standard takhgyde i plan 1 oppgang A,

B og C er ca 390 cm. Her legges det opp
til lagringshems i noen leiligheter, se
planlgsning. Under lagringshems er det
forutsatt fri hayde pa ca 240 cm i soverom
0g ca 220 cm gvrige rom. Lagringshems
har en fri hgyde pa ca 120 cm eller ca 140
cm (avhengig hgyden under mesanin).

Se kontraktstegninger for korrekt hayde.
Det vil vaere redusert himlinghgyde og

lokale nedforinger ned mot ca 220 cm

i omrader der dette er ngdvendig for
fremfering av ventilasjonskanaler og
andre tekniske installasjoner. Omfang av
nedsenket himling er vist pa kontrakts-
tegning, justeringer kan forekomme
under detaljprosjektering.

Bad
Bad leveres som ferdige typegodkjente/
prefabrikerte baderomsmoduler.

Baderomsinnredning leveres med
heldekkende hvit servant i porselen med
rette kanter, av type Vikingbad Ada Thin
eller tilsvarende. Skuffeseksjon i trefarget
sort front. Starrelse fremgar av kontrakts-
tegning.

Runde speil. Belysning pa vegg ved speil
type IF@ Classic Globe 150 LED-3000 K
hvit, @ 15 cm.

Ett-greps servant batteri i matt svart type
Tapwell RINO71 eller tilsvarende med
opplaftsventil.

Trykk- og termostatstyrt dusjarmatur, type
Tapwell EVM 168 matt svart og Tapwell
ZSAL300 dusjgarnityr eller tilsvarende i
farge matt svart. Rette dusjvegger i glass
med profiler i sort. Fingerhull med stalkant
rundt for dpning av dusjder. Sluk i krom av
type Vieser Design eller tilsvarende.

Vegghengt WC type Laufen Pro i hvit
porslen eller tilsvarende. Tapwell krom
flusher med vannsparende funksjon.
Det leveres ikke fastmonterte knagger
pa bad.

| bad der det er vist mulighet for vaske-
maskin leveres kran og avlap for tilkobling
av vaskemaskin, kfr. kontraktstegning.
Lakkert fordelingsskap vil veere synlig pa
vegg over sisterne.

Det leveres grabeige gulvflis i av type Pro
Stone Light eller tilsvarende, starrelse
30x30 cm. Nedsenk i dusjsone belegges
med tilsvarende flis som gulvflis, starrelse
5x5 cm.

Vegdflis i terrazzo-utferelse type type
Cipa Gres Granati Pianosa eller tilsvarende
i stgrrelse 30x30 cm.

Downlights i tak med dimmer.
Kjokken

Kjokken leveres slik det fremgar av
kontraktstegning. Beskrivelsen nedenfor

gjelder standard.

Eventuelle takforinger over kjgkkenskap
er ikke vist pa kontraktstegning og vil
avklares i detaljprosjekteringen.

Det leveres hvitevarer som inkluderer ovn,
koketopp (induksjon), integrert oppvask-
maskin og kombiskap (kjgl/frys).

Kjokkeninnredning leveres fra HTH .

Front overskap modell 28 «Stockholm»

16 mm Meark Mokka Melamin.

Front underskap modell 48" One"”. 19 mm
Melamin med sort treutseende

Skrog i 16 mm sponplater belagt med
slitesterkt og miljgvennlig melamin.
Forkanter i Oslo/One.

Underskap leveres med 1 hylle, hjgrne-
skap med 1 hylle. Metaskuffer med
bestikkinnlegg i @verste skuff.
Kildesorteringsskuff under vask med
plastinnlegg i bunnen.

Det leveres demping pa skuffer og skap.
Overskap i hgyde 70,4 cm med 2 hyller og
lagring i 3 hayder. Noen kjgkken vil kunne
ha lavere overskap. Se kontraktstegning
for mer informasjon.

Ventilatorskap for slimline ventilator med
krydderhylle og blend-felt.

Belysning leveres med LED grepslist
innfelt i bunnen av overskap. Skjult led-
ningsfaringer. Listen fungerer bade som
handtak og belysning. Dette leveres ikke
pa hjgrneskap. Lyslisten er ikke dimbar.

I noen leiligheter leveres hayskap for
stekeovn. Dette fremkommer av kjakken-
tegningene.

Handtak pa underskap Sort handtak HTH
4cm Line, Sort

Benkeplate "Sandsten” HTH 30mm maskin-
pasatt laminat 631 Sandsten.

Vask: Nedfelt Franke Sirius SID 610-40/50 TH
Tappekran Tapwell RIN184 eller tils-
varende i matt sort med avstenging

for oppvaskmaskin. Stuss og avlap for
oppvaskmaskin.

Slimlinexventilator Rgros Crystall 1160
med High Preformance kullfilter, eller
tilsvarende.

FAST INVENTAR
Garderobe

Det leveres ikke garderobeskap. | noen
leiligheter leveres skyvedgr ved garde-
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robe pga. plassering teknisk utstyr. Se
kontraktstegninger for naermere infor-
masjon.

Brannvarsling /krav

Reyk-/brannvarslere iht. krav. Det leveres
ett brannslukningsapparat (pulverapparat)
per leilighet.

Bygget er fullsprinkling bortsett fra en-
kelte tekniske rom.

Bod

Det medfalger en sportsbod pa ca. 5 m?
for leiligheter med BRA starre enn 50 m?,
ca. 2,5 m? for leiligheter med BRA mindre
enn 50 m?. Sportsboder er lokalisert i
egne bodsoner i kjellerplan. Sportsbod-
er bygges av apne Troax-vegger opp til
tak i front, med der og hengelasfeste.
Hengelas er ikke inkludert. Hver bod
nummeres.

Innvendig bod i leiligheter der dette
fremgar av kontraktstegningene. | de
fleste innvendige boder vil det vaere mon-
tert et vegghengt ventilasjonsaggregat og
et sikringsskap. Det ma paregnes synlige
kanaler/tekniske faringer og rer pa vegg
og i himling. Inspeksjonsluke i tak eller
vegg kan forekomme. LED taklampe med
bevegelsessensor og 1 dobbel stikkontakt
ved gulv.

Bade i innvendig bod og bod i kjeller
gjelder maks lagringshgyde 0,5 meter
under sprinkelhode.

Balkong/terrasse - blir oppdatert nar
bekreftet

Balkonger leveres i gra betong, oppheng
med synlig skrastag.

Skillevegger mellom balkonger fore-
kommer der to markterrasser/takterrasser
bygges inntil hverandre og utfgres som
spilevegg enten som trevirke som er over-
flatebehandlet tilsvarende vegger, eller
som impregnerte trespilevegger.

Pa balkong uten overdekning og tak-
terrasse leveres baldakin over der. Utfares
som glassplate opphengt i wire-system,
utstikk ca 100 cm.

Rekkverk

Ved balkonger og takterrasser leveres
det rekkverk hovedsakelig av glass med
stolper. Pa balkonger mot innvendig
gardsrom leveres rekkverk med ensidig
tett rekkverk, ellers glass. For naermere



informasjon se fasadetegninger.

Det leveres felles vannuttak ved hver
hovedinngang i 1.etg for leiligheter

pa bakkeplan, og eget vannuttak pa
private takterrasser, samt fellesterrasse.
Pa leilighetene med privat taktterrasse
vil det pa leilighetens innside veere en
inspeksjonsluke/innkassing.

Av hensyn til naboer og leilighetenes
luftinntak er det ikke tillatt med rayking
pa balkonger/private terrasser.

Oppvarming

Boligene leveres med termostatstyrt vann-
baren gulvvarme tilknyttet fjernvarme-
anlegg i entre, gang, stue/kjgkken og pa
bad. @vrige rom leveres uten oppvarming.

Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert venti-
lasjon med varmegjenvinning, med eget
aggregat for hver leilighet. Avtrekk fra
kjokken, bad og bod via avtrekksventiler.
Tilluft til @vrige rom via ventil i vegg/tak
og avtrekk via spalte under dar. Aggrega-
tet plasseres i bod eller annet egnet sted

i leiligheter kfr. kontraktstegninger. Luft-
inntak i fasade og avkast over tak.

VVS

Innvendig vannledninger legges som
rar-i-rgr med fordelerskap plassert pa
vegg bak sisterne og ett i tak pa bad. Hver
leilighet vil ha egen stoppekran plassert i
vannskap. Varmtvann leveres fra sentralt
tilknyttet fjernvarme. Det vil vaere egne
malere for fijernvarme og varmtvann

i hver leilighet. Sanntidsoversikt over
leilighetens energiforbruk visualiseres pa
display i entré. Leilighetene far installert
sprinkleranlegg med synlige sprinklerhod-
er for brannslokking. Rarstrekkene skjules
i himling eller innkassing oppunder tak.
Antall og plassering iht krav.

Elektro

Elektrisk anlegg leveres i henhold til
kravene i norm for tekniske installasjoner,
NEK 400: 2018. Krav til antall stremuttak
er definert ut fra rommenes starrelse,
dog skal det alltid vaere minst ett uttak.
Antall stikkontakter i rom av samme type
vil derfor variere fra leilighet til leilighet.
Hovedregel for stue og oppholdsrom er
en dobbel stikkontakt per 4 m? gulvflate.
Elektro leveres i hht. elektrotegning.

Generelt ligger elektrisk anlegg skjult i
leiligheten, bortsett fra betong- og lyd-
vegger hvor det kan bli apent anlegg. For
lyspunkt i betonghimling leveres stikkon-
takt i overgang mellom himling og vegg,
med bryter pa vegg.

| entré leveres spotter i nedsenket himling
og dimmer pa vegg. Antall etter starrelse
0g geometri pa entré (minimum 2 stk).
Det leveres komplett porttelefonanlegg
med display, 2-veis tale og fjerndpning

av hovedinngangsder fra hver leilighet.
Systemet leveres med mulighet for opp-
kobling mot smarttelefon.

I innvendig bod blir antall stikkontakter
tilpasset rommets funksjon, men ikke
faerre enn 1 dobbelstikk. Det leveres ikke
stikkontakt i sportsbod i kjeller.

| stue leveres det ett datauttak med 3
doble stikkontakt (Evt. 1 stk. 6-veiskon-
takt) ved TV-uttak. Pa soverom leveres det
1 stikkontakt ved tak med bryter pa vegg.
Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm.

Pa kjgkken er standard leveranse:

1 stikkontakt for induksjonstopp 25A

1 stikkontakt for stekeovn 16A

1 stikkontakt for kjaleskap.

Dobbel stikkontakt for oppvaskmaskin/
magnetventil.

1 stikkontakt for ventilator

Komfyrvakt

Aquastop

1 dobbel stikkontakt per 2 meter kjokken-
benk

1 stikkontakt ved tak med bryter pa vegg

Pa bad/W(C leveres det:

LED-Downlights i tak med dimmer, antall
avhengig av rommets starrelse.

2 enkle stikkontakter for vaskemaskin

og terketrommel (der dette er vist pa
kontraktstegning). | tillegg monteres det
minst 1 enkel stikkontakt.

Pa balkong/ terrasse leveres det:

1 stk LED utelampe med integrert stikk.
Lapende energimaling av stram, varmtvann
og fjernvarme fra monitor/ porttelefon.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod
eller entré. El-skap plasseres i fellesareal.

Innvendige fellesarealer

I inngangspartiene leveres 30*30 cm
matte fliser pa guly, sokkellist i samme
kvalitet. Sparklede og malte vegger. Vinyl
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med sokkellist i trapper og evrige felles-
arealer i boligetasjer.

Sparklet og malte gipsplater eller betong
pa veqgg (farge avklares senere).
Postkasser montert pa vegg i hoved-
innganger.

Dgrer i hovedinngangspartier leveres med
glass og aluminiumsfelter. @vrige derer i
fasade leveres som glatte stalderer. Farge
vil bli avklart med arkitekt pa et senere
tidspunkt. Dgrhandtak i barstet stalut-
farelse. FG godkjent lassystem.

Darer i kjeller og gvrige fellesarealer

er stalderer eller kompaktdgrer. Farge
avklares senere i prosjektet og kan variere
mellom oppganger. Dgrhandtak i barstet
rustfritt stal. Der til tekniske rom med
begrenset adgang kan dses. Alle darer i
trapperom star pa magnet.

Sykkelrom leveres med vegger av sparklet
gipsplater eller betong, stalglattet og
stevbundet betong pa gulv. Himling i malt
betong.

Det leveres Sykkelvaskekar fra Sykkelby-
produkter eller tilsvarende. Bade varmt og
kaltvann og avlep til vaskestasjon

Det leveres innendgrs sykkelstativ i kjeller
for sykler i 2 hgyder, med 2 ldsepunkter
per sykkel. Plasser for laste- /familiesykler
merkes opp og leveres i henhold til
BREEAM-krav.

Felles utearealer

Forelgpig utomhusplan og takplaner er
inntatt i prospektet. Utearealet opparbeides
med bla. grgnne soner, sykkelparkering,
oppholdssoner med fast dekke.

Pa den felles takterrassen i 9. etasje plan-
legges tredekke, plantefelt og fastmon-
terte mgbler.

Det leveres 1 stk. frostsikker utekran pa
yttervegg i neerheten av hvert felles inn-
gangsparti pa bakkeplan, samt pa private
- og felles takterrasser. Det leveres utven-
dig LED belysning med sensor pa felles-
arealer i form av pullerter samt belysning i
partiene rundt hovedinngangene.

Utomhusplanen og takterrassene er
illustrasjoner og endringer i utforming og
materialvalg ma paregnes. Utomhusare-
alene og takterrasser vil ferdigstilles i ulike
faser tilpasset fremdriften pa prosjektets
og ved egnet arstid.

Ensjg Torg Utomhussameie vil bli eiet i
felleskap av Bygg M,N,O, Levahn og Vario
i et tingsrettslig sameie som de er forplik-
tet til a vedlikeholde og drifte i felleskap

i et eget utomhussameie. Sameiet blir
ansvarlig for en forholdsmessig andel av
disse kostnadene.

Avfallshandtering

Det etableres nedgravde avfallscontainere
for restavfall og papir, felles for beboerne i
Skedsmogata 25 ved inngang C.

Parkering

Kjapere i Ensjo Torg 7/Skedsmogata 25
Eierseksjonssameiet vil fa tilbud om kjgp
av parkeringsplass inkl. ladesgyle for EL
bil (det vil vaere begrensing av ladestrgm
ved maks belastning). Parkeringsplassene
vil ligge i garasjekjeller som vil vaere felles
for hele Ensja Torg, felt S1, felt B1, B2
(Tigergarden) og Skedsmogata 25. Felt-
betegnelsen er relatert til reguleringsplan
for omradet mens trinn er relatert til pros-
jektet forelapige utbyggingsrekkefalge.
Adkomst til garasjekjeller skjer fra vestside
av bygg O (felt B1). Garasjekjelleren vil
etableres som en anleggseiendom og
organiseres som et tingsrettslig sameie,
eventuelt realsameie. Garasjekjelleren vil
ligge under bakken pa felt B1. Det vil ikke
etableres faste parkeringsplasser, men
tilgang til plattform i et automatisert
parkeringsanlegg.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessig og ngdvendig, uten
aredusere den generelle standard. Kjeper
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger
har rett til a foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i
prospekt og leveransebeskrivelse. Dersom
det er awik mellom prospekt/internett-
side og leveransebeskrivelse, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i kontrak-
ten som gjelder. Omfanget av leveransen
er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner er blir benyttet i
markedsfering av prosjektet er kun ment
a vaere av illustrativ karakter og awik og
endringer kan forekomme da ikke alle
valg er tatt. Disse kan vise elementer

og tilvalg som ikke er en del av stand-
ardleveransen. Dette gjelder ogsa viste
fasader, utomhusarealer og innredning i

visningslokalet. Det gjeres oppmerksom
pa at utsikt og solforhold som er vist ikke
er gjeldende for alle leiligheter. Salg-
stegninger i prospekt er illustrasjoner og
omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Arealer er beregnet pa grunnlag av
tegninger pa salgstidspunktet. Det tas for-
behold om mindre arealavvik fra oppgitte
starrelser pa kontraktstegning som skyldes
ngdvendige justeringer av konstruksjon-
er, sjakter o.l., uten a redusere boligens
funksjonalitet. Salgstegninger ber ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av
innredning eller mgbler.

Det tas forbehold om synlige ror/
kanalfgringer. Det tas ogsa forbehold om
plassering og starrelse pa sjakter, tekniske
skap, nedforinger og innkassinger.

| forbindelse med elektro/ tv-data/sanitaer/
fiernvarme/ventilasjon, kan det komme
inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte
overflater bli utbedret med flikkmaling og
ikke maling av hele flater.

Det tas forbehold om endelig utforming
pa innredning av kjgkken og bad. Mgbler
som vist pa tegninger er kun a anse som
illustrasjoner, og inngar ikke i leveransen.
Garderobeskap inngar ikke i standard-
leveransen.

Det gjares oppmerksom pa at ferdig-
stillelsesgrad av utomhusarealer ved over-
levering vil kunne avvike fra beskrivelser
gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold
om offentlige palegg som ikke er kjent
pa salgstidspunktet som kan medfare
endringer.

Det tas forbehold om at to eller flere jurid-
iske enheter kan dele fjernvarmeanlegg
og derigjennom ha felles abonnement.

Det tas forbehold om a endre organiser-
ing av prosjektet dersom dette viser seg
hensiktsmessig, eventuelt som felge av
krav fra plan- og bygningsetaten. | sa
tilfelle plikter kjgper & medvirke til alle
vedtak om endring i eierseksjonssameier.
Det vil si reseksjonering av eierseksjoner,
samt gi de underskrifter som matte veere
nadvendig for gjennomfaring av byggin-
gen f.eks i forhold til Statens Kartverk og
bygningsmyndigheter.

Skjeggkre ble farste gang allment kjent
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i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt
seg raskt. Folkehelseinstituttet har in-
formert om at de har kommet frem til en
effektiv og sikker bekjempelsesmetode for
skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent komme
inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer. Det er imidlertid pavist at skjeggkre
ofte kan komme inn med pappemballasje
eller med personer via vesker, kleer eller
lignende. Skjeggkre kan spre seg fra en
enhet til den neste. Selger kan ikke garan-
tere at det ikke er skjeggkre i boligen ved
overlevering.

Som falge av Coronaviruset gjares

det oppmerksom pa at det kan oppsta
utfordringer knyttet til leveranser og
forsinkelser som fglge av endrede betin-
gelser i leverandgrkjedene og nasjonale
og internasjonale tiltak og retningslinjer/
rad. Selger vil forholde seg til retning-
slinjer gitt av Folkehelseinstituttet og/
eller andre relevante nasjonale instanser.
Selger tar som fglge av dette forbehold
om konsekvenser for fremdrift og dato for
ferdigstillelse. Selger vil varsle kjgper uten
ugrunnet opphold dersom slike konse-
kvenser inntreffer.



ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER
Prosjektet Vario vil bli oppfert pa Gnr. 237,
bnr. 22 i Oslo kommune. Boligene vil fa
adresse Skedsmogata 25A, 25B og 25C.

ANSVARLIG MEGLER

Navn: Tobias Due

Kontaktinfo: 900 56 220/ t.due@
nordvikbolig.no

Tittel: Eiendomsmegler MNEF
Nordvik v/ P33 Eiendomsmegling AS
Adresse: Parkveien 33B, 0258 Oslo
Organisasjonsnummer: 915 491 065

EIER/SELGER
Skanska Eiendomsutvikling AS er selger av
prosjektet Vario.

HJEMMELSHAVER

Skanska Eiendomsutvikling AS, Lakkegata
53, 0107 Oslo med org.nr 979 476 256 er
hjemmelshaver for eiendom gnr. 237, bnr.
22 i Oslo kommune.

TOMT OG GRUNNAREAL

Eiendommen er pa 3.035 kvm. Vi gjar
oppmerksom at deler av eiendommen

er regulert til offentlig formal Inkludert

i planomradet er et mindre areal som

i dag er eid av Oslo kommune, som vil

bli ervervet av Skanska. Eiendommen er
planlagt med sammenhengende bygg
med totalt 94 leiligheter samt felles-
arealer for beboerne/eierne. Bygget vil bli
8. etasjer hoyt.

Eiendommen vil bli seksjonert som et
boligsameie. Selger forbeholder seg
retten til 8 omdisponere areal, for eks.
ved at leiligheter slas sammen eller deles,
eller omdisponering av arealer i kjeller.

EIERFORHOLD
Eierseksjon/Selveier

ADKOMST

Prosjektet har enkel adkomst med bade
offentlig kommunikasjon og sykkel.

Pa Ensjg stopper det 4 t-banelinjer, det
fokuseres pa baerekraft og er tilrettelagt
for sykkel.

Salgsoppgave

VARIO - Skedsmogata 25

BODER OG PARKERINGSPLASSER

Det vil veere mulig for enkelte Kjapere i
Vario a kjgpe parkeringsplass inkludert
elbillader. Kontakt megler for pris og
tilgjengelighet. 34 parkeringsplasser er
avholdt til Vario og Selger forbeholder

seg retten til a selge disse til de starre
leilighetene i prosjektet.

Parkeringsplasser er plassert i garasje-
kjeller under felt B1 og er felles for felt

B1 (Hus M, N, O, Topp15 og LevahnMEK).
Felt S1, Tigergarden (felt B2) og Vario).
Feltbetegnelsen er relatert til regulerings-
plan for omradet. For adkomst til
parkeringskjeller ma man ut av Vario og
ga inn en egen inngang pa nabobygget
hus O (felt B1).

Garasjekjelleren er ferdig utbygget
etablert som en anleggseiendom og
organisert som et tingsrettslig sameie hvor
man kjgper en ideell andel med rett til a
disponere en p-plass i garasjeanlegget.
Det er ikke bli faste parkeringsplasser,
men tilgang til plattform i et automatisert
parkeringsanlegg. En standard plattform
er minimum 240 cm bred, 500 cm lang, og
maksimal bilhgyde er 205 cm. Plattformen
har en vektbegrensning pa 2,6 tonn. Det
tas forbehold om endring i vektberegning.
Disse begrensningene gjelder ikke for HC
plasser.

Alle eiere og brukere av Garasje-
eiendommen er pliktig til & giennomfare
oppleering i bruk av det automatiske
parkeringsanlegget. Det oppfordres til

at kjeper befarer og gjer seg kjent med
anlegget far kjop.

Kjaper svarer for sin andel av fellesutgifter
for garasjeanlegget fra overtagelse.

Se vedtekter for ytterligere info.

Hver seksjon far eksklusiv bruksrett til

en naermere angitt bod i kjeller. Trapp,
heis, korridor, tekniske rom, sykkelvask
fellesrom, sykkelparkering, felles
takterrasse og utomhus areal er fellesareal
i eierseksjonsameiet. Utearealet knyttet til
boligene i 1. etasje vil bli oppmalt og lagt
til seksjonen som tilleggsdel. Det samme
gjelder private takterrasser tilhgrende den
enkelte seksjon.
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SAMEIET

Ensjo Torg 6 er et kombinasjonssameie
med bade bolig- og naeringsseksjoner.
Reguleringsplanen gnsker kafe/restaurant
i 1. etasje, men det er ikke avklart hvilken
aktar som skal drive i naeringsseksjonen.
Som falge av kafe-/restaurantdrift kan det
bli noe stey fra varelevering og renovasjon.
Det er regulert inn en liten uteservering
ved den aktuelle nzeringsseksjonen

som vil kunne bli brukt til servering,
varelevering og skilting. Felles grgntareal
for sameiet vil ikke bli bergrt av dette. Se
for gvrig utkast til vedtekter som falger
vedlagt denne kontrakt.

Hver bolig utgjer en seksjon i
Eierseksjonssameie Ensjg Torg 6, som er et
kombinasjonssameie med naeringsarealet
i 1. etasje Eiendommen er tildelt felgende
adresser. Skedsmogata 25 a, b og c.

Det er ikke tillatt a eie mer enn 2 seksjoner
i sameiet, jf. Eierseksjonsloven §23.

Sameiet er pliktig til 8 avholde arsmgte
hvor regnskap og budsjett skal frem-
legges. Sameiets styre har ansvarsrett

for at eiendommen forvaltes etter
retningslinjer og vedtekter som fastsettes
pa drsmgtet.

Utbygger vil pa vegne av kjgper/sameiet
innga avtaler bl.a. om:

- Avtale om forretningsfarsel

- Stremleveranser

- Avtaler om henting av avfall

- Levering av fjernvarme

- Driftsavtale for avlesning av fjernvarme
0g varmtvann

- Driftsavtale for porttelefonanlegget

- Drift og vedlikehold av heiser

- Avtale om direkte varsling av
Brannvesenet

- Lovpalagte serviceavtaler f.eks. i
sammenheng med FDV-dokumentasjon

- Avtale om vaktmestertjenester

- Avtale om kabel-tv/bredband

- Avtale om skjatsel av utomhusarealer

- Evt. andre avtaler for fremtidig drift/
service av eierseksjonssameie

Utbygger tar forbehold om at det vil
kunne gjelde bindingstid pa enkelte av
disse leveransene.

FORSIKRING

Selger holder bygningen brannforsikret
som bygg under oppfaring. Far innflytting
av farste bolig vil Selger tegne ordinger
forsikring pa vegne av sameiet. Forbruker
ma selv tegne innboforsikring.

TINGLYSTE SERVITUTTER
(RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER)
Det er og vil bli tinglyst rettigheter og
forpliktelser pa eiendommen knyttet

til gjennomferingen av utbyggingen

0g organiseringen pa Skedsmogata

25. Eiendommen vil bli overfart fri for
pengeheftelser med unntak av sameiets
legalpanterett for felleskostnadene og
andre krav sameieforholdet, jf. Eier-
seksjonslovens §31.

Videre kan eiendommen paheftes nye
private og offentlige radighetsinn-
skrenkninger dersom offentlige myndig-
heter krever det. Grunnbok pa gnr. 237,
bnr. 21 er et vedlegg til denne salgs-
oppgave.

Pa eiendommen er det forelgpig tinglyst
falgende servitutter/rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved over-
skjating til ny hjemmelshaver:

301/237/22:

12.03.1941 - Dokumentnr: 2574 -
Erkleering/avtale

DEN S@RVESTRE, RESTERENDE DEL
AV HOVEDB@LET, FORUTSETTES

| HANDEL OG VANDEL A FGLGE
NABOEIENDOMMEN | OSLO,
SKEDSMOGATA 25

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23

01.02.1949 - Dokumentnr: 401707 -
Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

01.02.1949 - Dokumentnr: 401708 -
Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygnings-
loven vedr. stattemur

Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet

23.09.1960 - Dokumentnr: 11690 -
Best. om vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23
Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.1975 - Dokumentnr: 504128 - Best.
om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til 8 anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

07.08.1998 - Dokumentnr; 45328 -
Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

20.11.2019 - Dokumentnr: 1391118 -
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo
Kommune Org.nr: 958 935 420
Rettighetshaver allmennheten

13.07.1939 - Dokumentnr: 704992 -
Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA
SKEDSMOGT 22 - UTGATT

16.11.2020 - Dokumentnr: 3334972 -
Sammenslaing

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23

Elektronisk innsendt

UTINGLYSTE FORPLIKTELSER

Det vil bli tinglyst en erklaering som
omrammer byggets naerhet til Sporveiens
eiendom og forpliktelser deretter.
Erklaeringen inneholder krav rundt
vasking av vinduer og sgppelhandtering
naer sporet.

BYGGEMATE

Se vedlagte leveransebeskrivelse for
utfyllende informasjon. Det tas forbehold
om mindre endringer i konstruksjon,
materialvalg, tomtetilpasninger,
rorfaringer og lignende som ikke
reduserer eiendommens kvalitet, samt
endringer som er ngdvendige som falge
av offentlige palegg.

VEI, VANN AVLOP

Offentlig. Vann- og avlgpsledninger/rar
vil ha private stikkledninger inn pa eien-
dommen.

Reguleringsplan og bestemmelser
Omradet er i hovedsak regulert til bolig.
Reguleringskart er innhentet og ligger
vedlagt datert 12. februar 2020. Planen
fremmer fortetning rundt knutepunkter i
sentrum.
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VIDERE UTBYGGING

Ensja er under utvikling og fortetting og
kigper ma derfor vaere forberedt pa videre
utvikling og utbygging i neeromradet.

OVERTAKELSE

Kjaper vil ha rett og plikt til & overta
boligen for ferdigattest foreligger.
Forventet ferdigsstillelse av boligen vil
vaere 3. kvartal 2024. Dette antatte tids
punktet er kun veiledende og ikke a anse
som avtalt overtakelsesdato, se kontrakt
punkt 6.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold
utenfor Selgers kontroll har Selger krav
pa fristforlengelse, jf. buofl § 11. Selger
plikter i sa fall a varsle Kjgper skriftlig sa
snart Selger blir oppmerksom pa at dette
kan skje.

Dersom selgeren er forsinket i henhold til
buofl. § 17, kan forbrukeren etter lovens
kapittel Ill kreve dagmulkt, holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen.

VIDERESALG

Kontrakten kan ikke transporteres uten
Selgers forutgaende skriftlige samtykke.
Dersom samtykke gis til slik transport,
betaler Kjgperen et transportgebyr pa

kr. 40 000 for de merkostnader Selger vil
ha som falge av transporten. For at Selger
skal godkjenne slik transport ma Avtale
om transport av kjgpekontrakt benyttes.

Transport av kontrakt tillates ikke de siste
6 uker fgr overtakelse.

Transport av kontrakt aksepteres kun i
de tilfeller hvor Kjgperen er a anse som
forbruker i henhold til buofl. § 2 (1).
Dersom Kjgperen er naeringsdrivende og
skal selge til en forbruker far overtakelse
falger det avibuofl. § 1 (1) b at det

ma gjeres ved videresalg i henhold til
bustadoppfaringslova.

Eventuell endring av eierskap eller
navnendring fra kjepers side etter bud/
aksept krever selgers forutgaende sam-
tykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn. | den forbindelse vil det
palgpe et honorar pa kr. 7 500,- inkl. mva.
til megler, som innbetales i forbindelse
med endringen. Hiemmelsendring ma
vaere megler i hende innen 6 uker fgr
varslet overtagelse.

KONSESJON
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.



Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Prosjektet vil bli gjennomfart iht. TEK 17.
Selger har ansvaret for at det foreligger
brukstillatelse for boligen senest pa
overtakelsesdagen.

EIER- OG ORGANISASJONSFORM
Leilighetene vil bli solgt som eierseksjons-
leiligheter og organisert som et sameie
og falger Lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr 31. Loven kan i sin helhet fas ved
henvendelse til megler. Loven finner du
0gsa pa www.lovdata.no.

VEDTEKTER

Kjgper plikter a rette seg etter de til
enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet. Vedtekter ligger som vedlegg til
denne salgsoppgaven. Likeledes plikter
Kjgper a betale sin forholdsmessige andel
av driftsutgiftene for eiendommen fra
overtakelsestidspunktet. Budsjett over
driftsutgiftene samt vedtektene stadfestes
av sameiet i ekstraordingert sameiermgte.

FELLESUTGIFTER

Estimerte fellesutgifter som oppgitt i
prislisten bestar av ca 30 kr x antall kvm
BRA per mnd. pluss RiksTV Favoritter

og Internett 1000/1000 (fiber) fra
Homenett (ca kr 425,-). Kr. 30,- pr.
kvm/mnd innbefatter kommunale
avgifter, bygningsforsikring, strem og
oppvarming i fellesarealer, normale
drifts- og vedlikeholds utgifter,
vaktmester, trappevask, honorarer til
styret, forretningsfarer og revisor. Det
understrekes at dette er stipulerte anslag.
Starrelsen pavirkes av hvilket serviceniva
sameiet beslutter.

De som kjaper garasjeplass vil fa drifts-
utgifer (ca kr 425,-/mnd) i tillegg.

Utgifter til fiernvarme til oppvarming/v.
vann kommer i tillegg og er anslatt til
kr. 10,-per kvm BRA per /mnd. Det er
maler i den enkelte leilighet, og man
betaler for reelt forbruk. Kjeper tegner
eget stramabonnement. Skanska
Eiendomsutvikling AS vil sta ansvarlig
for fellesutgifter for ferdigstilte usolgte
leiligheter. Evt. eiendomsskatt i Oslo,
faktureres den enkelte direkte.

BETALINGSBETINGELSER

1) Det forutsettes at depositum pa
10 % av kjgpesum [for AS 20 %
ved inngadelse av kontrakt] betales

innen 30 dager etter signering av
kjopekontrakt. Innbetalingen skal
vaere fri egenkapital.

2) Eventuelle tilvalg/tilleggsbestillinger
betales sammen med resterende del
av kjgpesummen ved overtagelse,
se pkt. 3

3) Resterende del av kjgpesummen inkl.
omkostninger betales uoppfordret
innen kl. 16 to dager far overtagelse.

4) Palgpte renter tilfaller Kjgper frem
til skjate er tinglyst pa Kjeper, med
mindre Selger far disposisjonsretten
over belgpet som en fglge av at det
stilles garanti iht. buofl § 47. Kjgper
aksepterer at utbetaling kan finne
sted til Selger far overskjgting mot at
§ 47 garanti blir stilt.

Totalprisen pa boligen er prisen iht
prisliste med tillegg av omkostninger
spesifisert nedenfor.

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift 2,5 % av tomteverdi blir
fra kr 22.000,- pa de minste leilighetene,
til kr 70.000,- pa starste leilighet, samt

kr. 525,- for tinglysning, og kr. 525,- per
pantenotering pa evt. eget lan pluss gebyr
for pantenotering kr 268,- (se samlede
omkostninger for hver leilighet pa
fremsiden av prislisten). Omkostningene
forfaller til betaling med siste del av
kjgpesummen.

NB: I tillegg kommer en
engangsinnbetaling tilsvarende 3 mnd
felleskostnader (eksklusiv evt. kostnader
til felles fyring og/eller varmt vann),

som oppstarts midler til Sameiet. Dette
innkreves av forretningsfarer i forbindelse
med innflytting.

Det tas forbehold om at beregningsgrunn-
laget for dokumentavgiften godkjennes
hos Statens Kartverk, samt eventuell
endring i de oppgitte offentlige gebyrer.
Selger tar forbehold om at Kjgper kan bli
belastet dokumentavgift ved overskjating
av garasjeplassen, oppad begrenset til
2,5% av kjgpesummen, kr. 12 500,-

EIENDOMSSKATT

| Oslo kommune er det vedtatt
eiendomsskatt for skattearet 2018. For a
avklare beregningsgrunnlaget for boligen,
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se http://www.oslo.kommune.no/skatt-
0g-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
eiendomsskatt

AREALER DEFINISJONER

Arealene i prislisten er oppgitt i bruksareal
(BRA) og primaerrom (P-rom). Arealene
er beregnet ut fra Norsk Standard

3940. BRA-arealet angir leilighetens
areal innenfor omsluttende vegger.
Primaerrom er BRA fratrukket innvendig
bod. Innvendige sjakter som ikke ligger
til yttervegg er medregnet i BRA og
P-rom. De oppgitte arealer er a betrakte
som ca. arealer. Arealawvik pa 5 % eller
mindre utgjer uansett ingen mangel ved
leveransen.

BUSTADOPPFQ@RINGSLOVA/GARANTIER
Kjgpet falger Bustadoppfaringslova av 13.
juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold
hvor selger er profesjonell, og kjgper er
forbruker. Ihht. loven plikter selger a stille
garanti som sikkerhet for oppfyllelse av
sine forpliktelser etter kjopekontrakt.
Garantien utgjer 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse. Belgpet gkes deretter til

5 % av kjgpesum og star i 5 -fem-ar etter
overtakelsen jf. buofl § 12, 3 ledd.

Dersom det skal utbetales noe del av
kjapesummen fra Oppgjarsmeglers
klientkonto far boligen er overskjatet

til Kjgper, skal Selger stille garanti som
dekker det belgp som skal disponeres, jf.
punkt 7.8 i kjgpekontrakten og buofl. §
47. Kjaper (og Kjapers kreditor, dersom
innbetalingen er lanefinansiert) aksepterer
ved inngdelsen av kjgpekontrakt
utbetaling til Selger med grunnlag i slik
garantistillelse. Garantien skal bortfalle
nar overskjgting har funnet sted.

Bustadoppfaringsloven kan i sin helhet fas
ved henvendelse til Megler. Loven finner
du ogsa pa www.lovdata.no.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessig og ngdvendig, uten
aredusere den generelle standard. Kjeper
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger
har rett til a foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil
i prospekt og leveransebeskrivelse.
Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er

det den endelige leveransebeskrivelsen
i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og benyttet i
markedsfaring av prosjektet er kun
ment a veere av illustrativ karakter og
awik kan forekomme. Disse kan vise
elementer og tilvalg som ikke er en del
av standardleveransen. Dette gjelder
0gsa viste fasader, utomhusarealer og
innredning i visningslokalet. Det gjgres
oppmerksom pa at utsikt og solforhold
som er vist ikke er gjeldende for alle
leiligheter. Salgstegninger i prospekt
er illustrasjoner og omfatter ikke
tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rar/
kanalfgringer. Det tas ogsa forbehold om
plassering og starrelse pa sjakter, tekniske
skap, nedforinger og innkassinger. |
forbindelse med elektro/ tv-data/sanitaer/
fiernvarme/ventilasjon, kan det komme
inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte
overflater bli utbedret med flikkmaling og
ikke maling av hele flater.

Det tas forbehold om endelig utforming
pa innredning av kjgkken og bad.

Mgbler som vist pa tegninger er kun a
anse som illustrasjoner, og inngar ikke i
leveransen. Garderobeskap inngar ikke

i standardleveransen. Det henvises til
kontraktstegning og leveransebeskrivelse
som beskriver detaljer ved leiligheten.

Skjeggkre ble farste gang allment kjent
i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt
seg raskt. Folkehelseinstituttet har
informert om at de har kommet frem til
en effektiv og sikker bekjempelsesmetode
for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent
komme inn i boligen sammen med
bygningsmaterialer. Det er imidlertid
pavist at skjeggkre ofte kan komme inn
med pappembalasje eller med personer
via vesker, klaer eller lignende. Skjeggkre
kan spre seg fra en enhet til den neste.
Selger kan ikke garantere at det ikke er
skjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet pa grunnlag av
tegninger pa salgstidspunktet. Det
tas forbehold om mindre arealavvik
som skyldes ngdvendige justeringer
av konstruksjoner, sjakter o.l., uten

aredusere boligens funksjonalitet.
Salgstegninger er ikke gjengitt i malestokk
og ber ikke benyttes som grunnlag for
bestilling av innredning eller mgbler.

Det gjares oppmerksom pa at
ferdigstillelsesgrad av utomhusarealer
ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas
forbehold om offentlige palegg som ikke
er kjent pa salgstidspunktet som kan
medfgre endringer.

Det tas forbehold om a endre
organisering av prosjektet dersom dette
viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av krav fra plan- og bygningsetaten,
og derav ogsa endringer i vedtekter. | sa
tilfelle plikter kjgper & medvirke til alle
vedtak om endring i eierseksjonssameier.
Det vil si reseksjonering av eierseksjoner,
samt gi de underskrifter som matte
vaere ngdvendig for gjennomfering av
byggetrinnene f.eks i forhold til Statens
Kartverk og bygningsmyndigheter.

FOLGENDE DOKUMENTER ER EN DEL AV

DENNE SALGSOPPGAVEN:

= Utkast kjgpekontrakt

= |everansebeskrivelse

= Kontraktstegninger

= Etasjeplan

= Fasadetegninger

= Utomhusplan

= Sameijevedtekter

= Reguleringskart

= Utskrift av grunnboken for
eiendommene gnr. 237 bnr.22, datert
03.06.2021

ENERGIATTEST

Generelt vil leilighetene fa energiattest
med oppvarmingskarakter markegrgnn
og ingen leiligheter vil fa svakere
energikarakter enn C. Energimerking
utfares av selger og ma foreligge for a fa
utstedt ferdigattest.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi for boligen vil veere
avhengig av om den er primaerbolig eller
sekundaerbolig. Disse satsene vil utgjere
henholdsvis 25 prosent av leilighetspris
for primaerbolig og 90 prosent for
sekundaerbolig. Ligningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som beregnes av Statistisk sentralbyras
arlige kvadratmetersatser. For beregning
av ligningsverdi, ga inn pa:
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www.skatteetaten.no/no/Selvbetjening/
Kalkulatorer/Boligkalkulator/

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt Lov

om hvitvasking. Dette innebaerer at
eiendomsmeglere har plikt til 8 melde fra
til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

EIENDOMSMEGLER

Nordvik v/ P33 Eiendomsmegling AS org.
nr.: 915491 065

Meglers vederlag betales av selger og

er avtalt til kr 37.500 pr. enhet, pluss
oppgjer, eventuelle utlegg og salgsbonus
avtalt kvartalsvis.

ANSVARLIG OG UTF@RENDE
EIENDOMSMEGLER:

Ansvarlig megler i forbindelse med
salget er eiendomsmegler Tobias

Due og vili selve salget bli assistert

av Eiendomsmegler Stian Pghner,
Torstein Kirud (Eiendomsmegler), Cecilie
Rosenquist (Eiendomsmegler), Frode
Briskeby (Eiendomsmegler), Frederick
Horntvedt (Eiendomsmegler), Kine
Fijerdingen (Eiendomsmegler), Nikola
Gresko (Eiendomsmegler), Vemund

V. Thorkildsen (Eiendomsmegler),

Bjarn R. Staylen (Eiendomsmegler),
Fredrick A. Haarr (Megler), Christian
Wilskow (Eiendomsmegler), Julian B.
Hol (Eiendomsmegler), Kristian Karlsrud
(Eiendomsmegler), Marte Marie Forberg
(Eiendomsmegler), Magnus Jerstad
(Eiendomsmegler), Maren Goderstad
(Salgskoordinator), Anniken Haiby
(Salgskoordinator), Filippa Myhrberg
(Salgskoordinator).

Oslo, 20.02.2023



VEDTEKTER
for

Ensjo Torg 6 Eierseksjonssameie (Skedsmogata 25)
org. nr. <organisasjonsnummer>

UTKAST: Eierseksjonssameiet og omkringliggende eiendommer er ikke ferdig organisert eller
arrondert. Det kan og vil komme endringer av vedtekter frem mot seksjonering.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Ensjg Torg 6 Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.20xx.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 94 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i
eiendommen gnr. 237, bnr. 22 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av arealer for naeringsseksjonene, private uteareal
(markterrasser), boder og annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen gnr. 133 bnr. 7 (utomhusarealet beliggende mellom bebyggelsen, heretter
"Uteeiendommen") eies og disponeres i et tingsrettslig sameie av Hus O og Levahns (Ensjo
Torg 4 Boligsameie), Hus M&N (Ensjg Torg 3 Boligsameie), samt Skedsmogata 25 (Ensjo
Torg 6 Eierseksjonssameie) i fellesskap. | tillegg har Ensjg Torg 2 Eierseksjonssameie tinglyst
vederlagsfri rett til opphold og adkomst over Uteeiendommen, og allmennheten har tinglyst rett
til fri ferdsel pa framtidigdel av Sgndre tverrforbindelse pa Ensje over Uteeiendommen. De
naermere regler omdisponering, kostnadsfordeling osv. knyttet til Uteeiendommen er regulert i
vedtekter for Ensjg Torg Utomhussameie (heretter "Utomhussameiet").

(5) Det er opparbeidet en gangvei gjiennom prosjektet. Sameiet er forpliktet til & besgrge og
bekoste drift og vedlikehold av portaldelen av gangveien Sendre Tverrforbindelse i planlagt
form.

(6) Sameiet grenser inn mot Ensjg T-banestasjon. Det er tinglyst seerskilte bestemmelser
knyttet til bruk og vedlikehold av de deler av sameiets eiendom som ligger innenfor
avstandskravet i jernbaneloven, jf. pkt. 11-4.

(7) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan

fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner. Naeringsseksjonene skal ha
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uinnskrenket rett til selv a bestemme bruken av sine naeringsarealer innvendig og utvendig, sa
lenge de er iht. offentligrettslige lover og regler.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
ev. andre tilleggsarealer for boligseksjonene er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven
gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk.
Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk.
Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven
til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-
postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie pa dggn- eller ukesbasis i inntil 30 dager sammenhengende

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

107



| oppgang B. 1 etg. ligger Sameiets fellesrom, som er til felles bruk for seksjonseierne. Antall
personer som oppholder seg i fellesrommet skal i henhold til brannkrav ikke overstige 55
personer. Styret organiserer drift og regler for bruk av fellesrommet, herunder reservasjoner til
bruk for arrangementer o.l.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

All nzeringsvirksomhet i naeringsseksjonene skal felge apningstider som angitt i
offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen, som
endres fra tid til annen. Enhver form for uteservering, varelevering, sgppeltemming, osv. skal
forega pa en slik mate at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende. Unntatt fra dette er innvendige arbeider i naeringsseksjonene som ikke
pavirker/bergrer sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles fgr igangsetting.

e Eier av naeringsseksjonene har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
neeringsseksjonene. Skilting av virksomhet i naeringsseksjonene skal gjgres innenfor
det som er tillatt etter skiltplan inntatt som vedlegg xx. Skiltingen skal ikke kunne besta
av blinkende lys eller annen belysning som kan sjenere andre seksjonseiere.

Fasade til naeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstetende seksjoner
eller gvrig fellesareal.

o @vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har nadvendige offentlige tillatelser og for
avrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

e Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfgrer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av

styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har naeringsseksjonene og boligseksjonene evigvarende
enerett til & benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert pa vedlegg 1:

Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

* innvendig fellesareal som ikke ogsa betjener neeringsseksjonene (inngangspartier,
trappeoppgang mv), trappelap, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og
andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl.
balkongfasader) som tilhgrer boligseksjonene.

* Fellesrom.
* Takterrasse.
» Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst.

Naering har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske installasjoner.

Neeringsseksjonene har herunder enerett til bruk av felgende arealer:
» areal for varemottak/personalinngang, inngangspartier, areal og tekniske anlegg for
betjening nzeringsseksjonene, samt naeringsseksjonenes fasader/yttervegger.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til &rsmgtet har vedtatt
ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke
inneholde bestemmelser som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar
lovlig neeringsvirksomhet

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4-1 Organisering

(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen pa felt B1 er organisert i et tingsrettslig sameie(Ensja
Torg Garasjesameie) og utgjgr en egen anleggseiendom, gnr. 133 bnr. 49 (heretter"
Garasjeanlegget"). Innkjaring til Garasjeanlegget ligger i Hus M pa gnr. 133 bnr.
51.Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene Ensjg Torg 1, 2, 3 og 4 eier en ideell andel av
Garasjeanlegget med tilhgrende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom som
betjener eiendommene over bakken og adkomstrett til disse.

(2) Det er gangadkomst til Garasjeanlegget via oppgang i Hus O. Oppgangen er en del av
Garasjeeiendommen og ligger utenfor Ensjg Torg 4 Boligsameiets eiendom. Oppgangen kan
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benyttes fritt av alle som er medeiere i Garasjesameiet, herunder bade de ovennevnte
eierseksjonssameiene og eiere av seksjoner i omradet som har ervervet parkeringsplass som
beskrevet under i punkt 4-1 (4).

(3) Alle seksjoner i eierseksjonssameiene Ensjg Torg 1, 2, 3, 4, 6 og eierseksjonssameiet
Tigergarden som har ervervet en parkeringsplass eier en ideell andel av Garasjeanlegget.
Eierandelen ligger til den aktuelle boligseksjonen som et tilbehgr(realkobling). De som ikke har
ervervet parkeringsplass, har ikke rett til & benytteparkeringsplassene i Garasjeanlegget.

(4) Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av Garasjeanlegget er
naermere regulert i vedtektene for Garasjesameiet. Punkt 4-2 er en gjengivelse fra
Garasjesameiets vedtekter derfor kun til orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Fra § 6 i Garasjevedtektene:

"En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i samme eierseksjonssameie som
parkeringsplassen var fordelt il (...), og kun til eiere av eierseksjon med samme bruksformal
(bolig/naering) som den eierseksjon sameieandelen var fordelt til.".

"Eierandel i Garasjeeiendommen og bruksrett til parkeringsplass kan ikke skille lag, men ma
avhendes sammen. Dette er ikke til hinder for utleie iht. denne bestemmelsen. En
parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre enn de den kan overdras til,
jf. ovenfor, etter fglgende retningslinjer;(...)"

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen. Seksjonseiere som har vinduer
mot Sporveiens eiendom, har selv ansvaret for & vaske disse utvendig iht.
bestemmelsene i pkt. 11-4 (2)

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene, de
enkelte bruksenhetene og Sporveiens eiendom, jf. pkt. 11-4, forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jf. vedtektenes 3-2, og avrige bestemmelser hvor
dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer av
disse vedtekter.

Neaeringsseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor naeringsseksjonene, inklusive
vinduer og inngangsdgrer. Boligseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdarer. Fasadene skal fremsta i god stand og
folge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret.

111



Neaeringsseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor naeringsseksjonene, inklusive
vinduer og inngangsdearer. Boligseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdarer. Fasadene skal fremsta i god stand og
folge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene (samlet) har
alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon,
ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige
tilsynsansvar, og ma pa egen bekostning sgrge for daglig vedlikehold som sngrydding, rens av
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som
folge av boligseksjonseierens manglende daglige tilsynsansvar ma dekkes av vedkommende
seksjonseier.

Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiets
styre, og skal falge en enhetlig plan fastsatt av styret. Neeringsseksjonenes utskifting av
vinduer og dgrer, samt oppsetting av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken med
mindre annet fglger av disse vedtekter.

(2) Neeringsseksjonene skal selv dekke falgende kostnader som saerkostnad eller som del av
sin ideelle andel av felleskostnadene:

112

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer
og darer i/til neeringsseksjonene, avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis
brann-, sprinkling-, ventilasjon, og nakkelsystemer), vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg
og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener neeringsseksjonene og @vrige kostnader
hvor nzeringsseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2.

(3) Boligseksjonene skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller som del av sin
ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler

(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.),
strem i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og @vrige anlegg og funksjoner, herunder
heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene og gvrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes
pkt. 3-2. Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrgk.

Kostnader forbundet med evt. kollektivt tv- og bredband fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
boligseksjon.

(4) Neeringsseksjonene skal selv dekke kostnader til innvendig drift og vedlikehold som en
seerkostnad og ellers kun en forholdsmessig andel av felleskostnadene som direkte kan
knyttes til seksjonene.

(5) Falgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen som
ikke er seerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og gvrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles
brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen og gvrige
fellesarealer, sa langt plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(6) Kostnader til administrasjon, som styrehonorar, arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, revisjon
og forretningsfarsel skal fordeles med lik andel pr seksjon.

(7) Kostnader til oppvarming og varmt tappevann fra energisentralen inngar i
felleskostnadene. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode. Energikostnader som ikke lar seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller
boligseksjon (residual) skal fordeles mellom neaeringsseksjonene og boligseksjonene etter
innbyrdes sameierbrgk.

(8) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges a baere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

113



(9) Dersom seaerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(10) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(11) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(12) Neeringsseksjonene har krav pa a motta en spesifisert oversikt over kostnader med
merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift pa sin andel av felleskostnadene.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen for boligseksjonene dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmgtet skal giennomfares som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan
tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmotet skal behandle, og
ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om
fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmete er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmeate, kan arsmgatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmote for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har en 1 stemme.
Neeringsseksjon 95 har 3 stemmer. Til sammen 97 stemmer.

Det forholdsmessige stemmetall mellom naeringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg pa
det areal (ca. — avrundet til naermeste hele tall) som inngar i hhv. boligseksjonene og
naeringsseksjonene.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene, unntatt pkt. 11-4 som krever samtykke fra Sporveien AS.

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg
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gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

119



(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger/bestemmelser

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Kameraovervakning
Sameiet har godkjent kameraovervakning i sameiets fellesomrader. Styret har ansvaret for at
kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer.

11-4 Bygningsdel innenfor avstandskravet i jernbaneloven mot Sporveiens eiendom
Sameiets eiendom grenser inn mot Ensjg T-banestasjon, gnr. 129, bnr 111, hvor Oslo
kommune er hjemmelshaver («Naboeiendommeny). Sporveien AS («Sporveieny) eier, drifter
og forvalter T-banen, og har satt fglgende bestemmelser for den del av bebyggelsen pa
sameiets eiendom som ligger innenfor avstandskravet i jernbaneloven § 10:

(1) Sameiet og eller seksjonseiere har ikke rett til & foreta arbeider, herunder
vedlikeholdsarbeider, endring av fasade og eller takterrasse uten etter skriftlig
forhandsgodkjenning (brevform) fra Sporveien. Sgknad om utfgrende arbeid skal felge den til
enhver tid gjeldende prosess og de til enhver tid gjeldende frister for sgknaden fastsatt av
Sporveien, per i dag minimum 30 dager for planlagt igangsettingsdato av arbeidet.

(2) Vinduer skal kun sta i apen vaskeposisjon under selve vaskingen. Dersom et vindu star i
apen vaskeposisjon utover dette og et objekt havner i sporet pa Naboeiendommen som felge
av dette og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet erstatningspliktig for de gkonomiske
konsekvenser dette far for Sporveien, herunder erstatningstransport.

(3) Takterrasser (felles og private) og utearealer pa grunnplan (felles og private), skal ikke
brukes pa en slik mate at det utgjer en fare eller ulempe for Sporveiens drift av T-banelinjen pa
Naboeiendommen. Det er ikke tillatt & oppbevare eller etterlate lgse gjenstander, herunder,
mgbler, avfall og annet som kan blase ned pa T-banesporet pa Naboeiendommen. Pa
takterrasse er det ikke tillatt & kaste gjenstander over rekkverk. Dersom brudd pa denne
bestemmelsen medfarer at et objekt havner i sporet pa Naboeiendommen som fglge av dette,
og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet erstatningspliktig for de gkonomiske
konsekvenser dette far for Sporveien, herunder erstatningstransport.

(4) Neeringsseksjonen med tilhgrende areal skal ikke brukes pa en slik mate at det utgjer en
fare eller ulempe for drift av Sporveien pa Naboeiendommen. Det er ikke tillatt & oppbevare
eller etterlate lgse gjenstander, herunder, mgbler, avfall og annet pa neeringsseksjonens areal,
som kan blase ned pa T-banesporet pa Naboeiendommen. Dersom brudd pa denne
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bestemmelsen medfgrer at et objekt havner i sporet pa Naboeiendommen som fglger av dette,
og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet pa Eiendommen erstatningspliktig for de
gkonomiske konsekvenser dette far for Sporveien, herunder erstatningstransport.

Disse bestemmelsene er tinglyst i egen erklaering pa samtlige seksjoner i sameiet og kan ikke
endres eller slettes uten samtykke fra Sporveien, jf. pkt. 9-8 (2) g).

12 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Sameiets eiendom og Uteeiendommen inngar i en stgrre utbygging under reguleringsplan S-
4858 og fremtidig reguleringsplan for Skedsmogata 25. Pa seksjoneringstidspunktet er
Uteeiendommen og omkringliggende bebyggelse ikke ferdig organisert, regulert eller utbygget.
Det skal bl.a. skilles ut areal fra Uteeiendommen, og tilfgres areal til denne. Pa
seksjoneringstidspunktet forestas utbyggingen av Skanska Eiendomsutvikling AS. Skanska
Eiendomsutvikling AS eller den som til enhver tid forestar utbyggingen under reguleringsplan
S-4858 og fremtidig reguleringsplan for Skedsmogata 25, omtales i det fglgende som
"Utbygger".

Utbygger har rett til & disponere leiligheter i sameiet som visningsleilighet i forbindelse med
salg av leiligheter pa Ensjg Torg.

Sameiet og seksjonseierne skal ikke gjgre noe som forhindrer Utbyggers arbeid for &
ferdigstille Uteeiendommen og omkringliggende bebyggelse, og er kient med og aksepterer at
det i byggetiden vil forekomme stoy, stav og anleggstrafikk i tilknytning til rivings- og
byggearbeider. | Skedsmogata 25 vil det paga rivings- og byggearbeider frem til ferdigstillelse
av prosjektet. Videre vil det blant annet paga arbeider i forbindelse med opparbeidelse av
gatetun og gangarealer pa omkringliggende eiendommer. Midlertidige sikringstiltak, herunder
etablering av anleggsgjerde, ma aksepteres.

Inntil Uteeiendommen er ferdig organisert og utbygget, vil hiemmel til Uteeiendommen ligge
hos Utbygger selv om eierskap til ideelle andeler overdras til sameierne i Utomhussameiet.
Hjemmel til ideelle andeler i Uteeiendommer vil overskjgtes til sameierne i Utomhussameiet
nar Uteeiendommen er ferdigstilt. Sameiet plikter & medvirke til slik overskjgating, herunder ved
a signere pa ngdvendige dokumenter uten ugrunnet opphold.

Vedtektsbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller nar utbyggingen av Ensjg Torg er

ferdigstilt, samtlige byggetrinn er overlevert og Sameiets ideelle andel i Uteeiendommen er
overskjogtet til Sameiet.
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Vario — Skedsmogata 25

For megler:

KJOPEKONTRAKT

om Kkjep av bolig under oppforing
leilighet nr. [...]
-0
| :I Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad mm. (Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43. Kontrakten gjelder avtale etter

- lovens § 1, forste ledd bokstav b), avtale om bolig under oppfering, hvor avtalen ogsa
omfatter rett til grunn.

, Mellom ’Selger”

Selger Skanska Eiendomsutvikling Organisasjonsnummer 979 476 256
Adresse Postboks 1175, Sentrum

0107 Oslo

Selgers representant er:

Navn: Tomas N. Gabrielsen
Telefon 905 76700

Adresse Lakkegata 53, 0187 Oslo E-post: tomas.norgard.gabrielsen@skanska.no

og “Kjeper”
Fadsels-og personnr

Fadsels-og personnr
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1

SALGSOBJEKT OG TILBEHOR
(eierseksjon)

Kontrakten gjelder kjop av nyoppfert bolig 1 eierseksjonssameie Ensjo Torg 6.

Eierseksjonen ligger pd gdrdsnummer 237 bruksnummer 22 i Oslo kommune. Selger er eier
og hjemmelshaver til eiendommen. Eiendommen er regulert i henhold til godkjent
reguleringsplan for Skedsmogata 25.

Selger besorger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige seksjonsnummer vil bli
tildelt nar seksjonering er gjennomfort. Eierseksjonen er forelopig betegnet som leilighet nr.

[...].

Til eierseksjonen medfelger:
a Tilleggsdel til bod.

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjoper 1 henhold til denne kjopekontrakten
benevnes 1 det folgende som Eiendommen.

Prosjektet er planlagt med 94 enheter. Kjoper plikter 4 sette seg inn 1 og folge sameiets
vedtekter. Et forelopig utkast til vedtekter folger av kontraktens vedlegg 7. Vedtektene vil
tilpasses og endres i1 trad med organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved godkjent
seksjoneringsseknad.

Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospekt, som Kjaper er kjent med
og som folger som vedlegg 7 til denne kontrakt. Tegninger og illustrasjoner i1 prospektet er
kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran
prospektet og tegninger.

Kjeper er kjent med at det med eierseksjonen folger et ansvar for 4 dekke sameiets andel av
de manedlige felleskostnadene. Eierseksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet
erfaringstall stipulert til kr [...] for forste driftsér. Kjoper er kjent med at felleskostnadene kan
bli justert som folge av sameiets vedlikeholdsbehov, vedtak i sameiet mv. Det tas forbehold

om at Selger kan justere felleskostnadene som felge av endringer 1 budsjettpostene 1 vedlegg 7.
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2

KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjepesum kroner [...], heretter kalt «Kjopesummen» som gjores
opp pa felgende mate:

Forskudd pé 10 % av Kjepesummen kr
Sluttoppgjer innen dato for overtagelse kr
Kjopesum kr

I tillegg til Kjopesummen mé Kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentavgift til Staten kr
Tinglysingsgebyr for skjate til Staten kr
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk) kr
Gebyr for utskrift av panteattest kr
Ombkostninger 1 alt kr .
Kjopesum og omkostninger, i alt kr

Ombkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjer.
Det tas forbehold om endringer 1 offentlige avgifter/gebyrer.

Vederlag for tilvalg/endringer 1 henhold til kontraktens punkt 9 kommer 1 tillegg, og forfaller
samtidig med sluttoppgjeret.

Kjeper er forpliktet til & betale startkapital til sameiet pa 3 x fellesutgifter, stipulert til kr [...].
Startkapitalen faktureres av forretningsforer.
3

SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER
Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppferingslova § 12.
Dersom Selger ikke oppfyller plikten til a stille garanti, har Kjeper rett til & holde tilbake alt
vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.
Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
Kjepesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for
tilvalg/endringer vil ikke pavirke storrelse pa Selgers garantistillelse.
Dersom Selger skal disponere Kjopers forskudd pa 10 % av Kjepesummen, skal Selger stille

selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap tilsvarende belgpet som skal disponeres, jf.
bustadoppferingslova § 47.
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4
OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjersmegler, og alle innbetalinger
etter denne kontrakt skal innbetales til meglers klientkonto: 1450 14 08817 med KID: eller
merkes med 810-21-9000 Skedsmogata 25

FEiendommen er formidlet av:

P33 Eiendomsmegling AS («Megler»)
Parkveien 33B

0258 Oslo

E-post: oppgjor@nordvikbolig.no
Organisasjonsnummer: 915 491 065

Oppgjer blir foretatt av:
Nordvik Oppgjer AS («Oppgjoer»)

Postboks 397 Skeyen
0213 Oslo
E-post: oppgjor@nordvikbolig.no

Kjeper skal betale et forskudd pa 10 % av Kjepesummen, som forfaller 14 dager etter
signering av kjepekontrakten. Forskuddet mé vare frie midler (ikke med pant i ny bolig).

Rentene av innestdende pé klientkonto tilfaller som hovedregel Kjoper. Dersom Selger stiller
garanti etter bustadoppferingslova § 47, godskrives Selger renter av innestaende forskudd pa
klientkonto. Kjeper og Selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene
utgjor mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Kjeperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Kjepesummen og omkostningene
regnes ikke som rettidig betalt for den er innkommet/valutert pd meglers klientkonto. For &
unngd forsinket betaling fra Kjepers side oppfordres Kjeper til & sorge for at Kjgpesummen er
valutert pa klientkonto 3-5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i
original ma vere oppgjersmegler i hende senest 5 virkedager for overtakelse.

Oppgjer/utbetaling til Selger kan forst gjennomferes etter at folgende vilkar er oppfylt:

1) overtakelse er gjennomfort
2) Kjeper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken
3) midlertidig brukstillatelse foreligger
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5
HEFTELSER

Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjoper. Kjoper har gjort seg kjent med
innholdet i denne jf. vedlegg 3.

Kjeper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgér av grunnbokutskriften, med
unntak av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav som
folger av sameieforholdet jf. Eierseksjonsloven § 31. Folgende heftelser er/vil bli tinglyst og
bemerkes serskilt:

Det er tinglyst en bestemmelse om fri ferdsel for allmenheten pd Sendre
Tverrforbindelse som gér over indre girdstun og gjennom portalen.

Parkeringsanlegg under bakken pa felt B1 skal betjene felt S1, B1, B2 pa Ensjo Torg og
Skedsmogata 25 (Vario) og er etablert som egen anleggseiendom.

Dersom det 1 fremtiden oppstér behov for steyskjerm, er eiere i Vario i fellesskap med
eiere 1 felt B1 forpliktet til & etablere, vedlikeholde og drifte stoyskjerm mot
Gjevikbanen. Plikten vil bli tinglyst pa de enkelte seksjoner. Se for ovrig
leveransebeskrivelsens siste punkt.

Det vil bli tinglyst en erklaering som omrammer byggets nerhet til sporveiens eiendom
og forpliktelser deretter. Erklaringen inneholder krav rundt vasking av vinduer og
soppelhdndtering naer sporet.

Selger har rett til & tinglyse nye heftelser pa Eiendommen som felge av krav fra det offentlige,
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlep, heftelser 1 forbindelse med gjennomfering
av reguleringsplanen og heftelser som folge av den forestiende organiseringen av prosjektet.

6
OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse av Eiendommen er 3. kvartal 2024. Dette tidspunktet er foreleopig og
ikke bindende, og utleser ikke dagmulkt. En senere oppstart pa fysiske arbeider og/eller en
lengre byggetid enn forventet, kan medfere en senere overtagelse, uten at dette utleser krav pd
dagmulkt

Selger fastsetter en overtakelsesperiode som ikke skal vare lenger enn 3 méneder. Selger skal
skriftlig varsle Kjoper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker for
ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjoper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjeper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkdrene nevnt 1 bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.
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Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker for arbeidene vil vere fullfort,
hvor Eiendommen besiktiges av Kjoper og Selger (eller den Selger métte oppnevne) i
fellesskap. Selger forer referat fra ferdigbefaringen.

Kjeper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til
overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives
protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgar at det foreligger
mangler, kan Kjeper holde tilbake belop som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjoper har
rett til & deponere omtvistet vederlag 1 henhold til bustadoppferingslova § 49.

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger jf. bustadoppferingslova § 14:

a) risikoen for Eiendommen gér over fra Selger til Kjoper
b) reklamasjonsfristene starter & lape

c¢) eventuell dagmulkt stanser

d) Selger far krav pa sluttoppgjer

Det presiseres at Kjoper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen (strom,
oppvarming, abonnement pa TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader.

Overtar ikke Kjoperen boligen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjoper, er Kjoper
ansvarlig for alle kostnader Selger blir pafert som felge av manglende overtagelse.

Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse senest ved overtakelse. Ferdigattest vil
normalt ikke foreligge ved overtakelse, uten at dette regnes som mislighold.

Overtakelse av fellesarealer gjennomferes med styret. Kjoper gir med sin underskrift pa denne
kontrakten styret (valgt blant Kjeperne), eventuelt representantene som er valgt av de
fremtidige eierne, fullmakt til & gjennomfere overtakelse av fellesarealer. Fullmakten
inneberer ogsa en rett for styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke
fullferte eller mangelfulle arbeider pé fellesarealene. Dersom styret ikke er valgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selgeren, skal Selgeren for
overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til & foreta
overtakelsen.

Kjeper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter
Kjepers overtakelse av boligen.

7
TINGLYSING/SIKKERHET

Eiendomsmegler/oppgjersmegler foretar tinglysing av skjetet ndr Kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som skal
tinglyses 1 forbindelse med oppgjeret mé snarest, og i god tid for overtakelse, overleveres
eiendomsmegler 1 undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses 1
forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler.
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Det mé paregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfort.
Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til
tinglysing/seksjonering, kan fore til at overskjeting blir gjennomfert senere enn planlagt.
Senere overskjoting som folge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse.

Dersom Kjoper ensker & overskjote Eiendommen til narstdende, paleper et vederlag pa kr 25
000 for Selgers merarbeid.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et
belop minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserklaering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt beserge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom
partene er avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysning.

8
SELGERS UTFORELSE, ENDRINGER

Kjeperen gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak,
kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som folge av krymping av
betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er & anse som en mangel.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren
skal sa langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til & endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene,
herunder & selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere.

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger
forbeholder seg retten til & foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom
parkeringsplasser er omfattet av avtalen).

9
ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER

Kjeper er gjort kjent med at tilvalgsfristen er utgatt.

Kjeper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stir i ssmmenheng med
de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfering av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for Selger som
ikke star i forhold til Kjepers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har
rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova
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§ 44. Selger har videre rett til & kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

Selger er ikke forpliktet til a utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget
med mer enn 15 %, jf. bustadoppforingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det inngas kjopekontrakt
etter igangsetting, er Kjoper kjent med at frister for tilvalg kan veere utgatt.

Kjoperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig. Alle meldinger skal
vare Selger 1 hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til
prosjektets fremdriftsplan.
Endringene blir en del av kjopekontrakten, pd samme mate som det opprinnelig avtalte
salgsobjektet.

10

ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist serge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nér det er gétt
om lag ett dr siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16. Selger skal fore protokoll pa
samme mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge
parter.

11

SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er Selgers ytelse forsinket 1 henhold til bustadoppferingslova § 17, kan Kjeper holde igjen
hele eller deler av Kjopesummen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen.
Dersom det foreligger en mangel 1 henhold til bustadoppferingslova, kan Kjeper gjore
gjeldende slike krav som folger av bustadoppferingslova kapittel IV, herunder retting av

mangel, tilbakehold av kjepesum, prisavslag, erstatning eller heving.

Kjoper mé gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og normalt til de tider
Selger ber om. Kjoper har plikt til & kvittere for utfort arbeid etter hvert som disse avsluttes.

Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold eller Kjopers bruk
av Eiendommen.

Kjoper mister retten til & gjore mangler gjeldende dersom det ikke reklameres innen rimelig

tid etter at Kjoper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest innen 5 ar jf.
bustadoppferingslova § 30. I tillegg gjelder fristene 1 foreldelsesloven.
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12
KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

Er Kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger
kan kreve etter bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve
tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning 1
henhold til bustadoppferingslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjer et vesentlig
kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.

Kjeper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkarene i bustadoppferingslova
§ 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal Kjoper betale forsinkelsesrente i henhold til den til enhver tid
gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de
tilfeller hvor Kjeper har overtatt bruken av boligen og/eller skjotet er tinglyst jf.
bustadoppferingslova § 57 annet ledd.

13

FORSIKRING

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppferelse 1 byggetiden. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa sameiet. For innflytting av forste bolig tegner
Selger en ordiner huseierforsikring for sameiets regning.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og lesereforsikring.

14
AVBESTILLING

Kjeper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel VI. Slik
avbestilling gir Selger rett til skonomisk kompensasjon.

Dersom Kjoper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjoper et
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av

Kjepesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
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15
SELGERS FORBEHOLD
Selger tar ingen forbehold for gjennomfering av kontrakten.

Som folge av Coronaviruset gjores det oppmerksom pa at det kan oppsta utfordringer knyttet
til leveranser og forsinkelser som folge av endrede betingelser i leveranderkjedene og

tar som f;aige av dette forbehold om konsekvenser for fremdrift og dato for ferdigstillelse i

punkt 6. Selger vil varsle kjoper uten ugrunnet opphold dersom slike konsekvenser inntreffer.

16
SARLIGE BESTEMMELSER

Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15, gjelder
bestemmelsene i punkt. 16.

16-1 Sameiet Ensjo Torg 6

Ensjo Torg 6 er et kombinasjonssameie med bade bolig- og naringsseksjoner.
Reguleringsplanen ensker kafe/restaurant i 1. etasje, men det er ikke avklart hvilken akter
som skal drive i neringsseksjonen. Som folge av kafe-/restaurantdrift kan det bli noe stey fra
varelevering og renovasjon. Det er regulert inn en liten uteservering ved den aktuelle
n&ringsseksjonen som vil kunne bli brukt til servering, varelevering og skilting. Felles
grontareal for sameiet vil ikke bli berert av dette. Se for ovrig utkast til vedtekter som folger
vedlagt denne kontrakt.

I en del av byggets 9. etasje ligger prosjektets takterrasse til felles benyttelse. I etasjene 7. til
8. er det private takterrasser som er kun til privat benyttelse.

Felles beboerrom og sykkelvask vil vare til felles bruk som organiseres etter naermere regler
fastsatt av styret.

Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med reyking péa balkongene.

Det er utarbeidet et eget brann-notat som vil vere en del av Sameiets FDVdokumentasjon og
dette legger foringer for bruke enkelte arealer/installasjoner jf. leveransebeskrivelse og
vedtekter.

Selger vil i forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermete, hvor blant annet
valg av styre og forretningsferer vil bli saker.

16-2 Spesielle forhold i byggetiden

Kjeper er innforstatt med at utbyggingen av Ensjo vil paga over flere ar, og omradet er inne i
en storstilt transformering. Dette feltet er det siste feltet som Selger bygger og avslutter
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Skanskas utbygging pa Ensje Torg. Merk at naboeiendommen, Ensjoveien 17, pd den andre
siden av T-banestasjonen er under utvikling.

I tillegg skal Oslo kommune gjennomfoere storre infrastrukturtiltak. Merk at gatetun og
gatetorg vil bli ferdig opparbeidet etter prosjektets ferdigstillelse.
16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjeper og Selger vil
forega. Kjoper ma logge inn/opprette brukerprofil for & ikke ga glipp av viktig informasjon.

Dersom det er flere kjopere, aksepterer de ved signering av denne kontrakt at kun én av
kjoperne forplikter den/de andre i den digitale boportalen.

Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen.

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som elektronisk kommunikasjon og at
dette oppfyller skriftlighetskrav i bustadoppferingslova, jf. § 6 bokstav a.

De generelle vilkarene til den digitale boportalen folger i vedlegg 6.

16-4 Videresalg
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgaende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) gjennomferes ved transport.
Selgers «Avtale om transport av kjepekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra neringsdrivende (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) mé det inngés en egen
kjopekontrakt mellom Kjeper 1 og Kjaper 2, som oppfyller reglene i bustadoppferingslova jf.
§ 1 (1) bokstav b). Kjeper ma selv beserge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i
henhold til punkt 3 overfores ikke til det nye kontraktsforholdet.

Kjeper betaler et gebyr pa kr 40 000 for Selgers merkostnader som foelge av videresalget.
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6 uker for overtakelse.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk for & fi personer,
enheter, grupper eller stater til & endre politikk eller handlemate ved trussel mot fred,
sikkerhet og terror. Kjoper garanterer at verken Kjeper (eller dets eiere) er oppfert pa
sanksjonslister eller restriktive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN,
Storbritannia eller USA og at Kjoper ikke vil bli overfert til personer eller juridiske enheter
som er oppfert pa slike lister. Dersom Kjeper (eller dets eiere) blir oppfert pa slike lister, har
Selger rett til & heve kontrakten med umiddelbar virkning.
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16-6 Informasjon om skjeggkre

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge 1 2014 og utbredelsen har spredt seg raskt.
Folkehelseinstituttet har informert om at de har kommet frem til en effektiv og sikker
bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent komme inn 1 boligen sammen med
bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at skjeggkre ofte kan komme inn med
pappemballasje eller med personer via vesker, kler eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra
en enhet til den neste. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved
overlevering.

17
TOLKINGSREGLER

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet serskilt
for denne kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

18
VEDLEGG

Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del av kontrakten. Kjeper har fatt
dokumentene nedenfor og gjort seg kjent med innholdet.

. Bustadoppferingslova

. Kontrakttegning av leiligheten

. Grunnbokutskrift

. Sameiebudsjett

. Situasjonsplan

. Digital boportal — generelle vilkar
7.Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:
Etasjeplaner
Salgstegninger
Leveransebeskrivelse
Nokkelopplysninger
Vedtekter
Utomhusplan
Reguleringsplan, kart og bestemmelser

NN AW —
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SIGNATUR

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt

eksemplar og ett beror hos eiendomsmegler.

Tomas N. Gabrielsen
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KJOPEKONTRAKT ENSJOJ TORG
- ndr garasjen kjopes for boligen er ferdigstilt/overtatt.

Selger: Skanska Eiendomsutvikling AS
(heretter benevnt Selger)

Kjoper:
(heretter benevnt Kjoper):
E-post:
Telefonnr.:
Leilighetsnummer

1. BAKGRUNN

Kjoper har inngatt kontrakt om kjop av eierseksjon i Ensjo Torg. Neerveerende kjopekontrakt
omhandler kjop av en ideell andel (heretter Garasjeandelen) i garasjeanlegget under
bebyggelsen pa felt B1, som er fradelt som en egen eiendom med gnr 133/bnr 49 (heretter
Garasjeeiendommen). Garasjeandelen gir rett til & disponere en biloppstillingsplass inkl.
ladesoyle for el-bil i Garasjeeiendommen. En ideell andel tilsvarende en garasjeplass utgjor
en 16/5276, som tinglyses som tilbeher til eierseksjonen/leiligheten

2. OM GARASJEEIENDOMMEN

Garasjeeiendommen inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom mv.

Garasjeeiendommen er planlagt organisert som et tingsrettslig sameie benevnt Ensjo Torg
Garasjesameie. Sameiere er beboere i de eierseksjonssameier/anleggseiendommer som vil bli
etablert pa felt S1, B1 og B2 og muligens K2 som har kjept en Garasjeandel, samt eksterne
eiere som har ervervet rett til p-plass. En alternativ organisering er at Garasjeeiendommen
etableres som en realsameie.

De neermere regler for Ensjo Torg Garasjesameie fremgar av vedtektene som folger vedlagt.
Det nevnes spesielt at Kjoper plikter a betale en forholdsmessig andel av kostnader til drift
og vedlikehold av Garasjeeiendommen, samt trapp/heisadkomst/garasjeport og
garasjeinnkjering som kun betjener Garasjeeiendommen. Se for gvrig vedtektene § 13 og 14.

Det vil ikke etableres faste parkeringsplasser, men Kjoper far tilgang til en plattform i et
automatisert parkeringsanlegg. En standard parkeringsplattform vil veere minimum 240 cm
bred og 500 cm lang, og maksimal bilhgyde er 205 cm. Plattformene vil ha vektbegrensning
pa 2,6 tonn. Disse begrensningene gjelder ikke for HC plasser.

Ladesoyle vil ha min ladeeffekt 1,4 KW og max ladeeffekt pa 7,4 kW.
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Alle eiere og brukere av Garasjeeiendommen er pliktig til & gjennomfere oppleering i bruk av

det automatiserte parkeringsanlegget.

3. KJOPESUMMEN - OVERTAKELSE - SKJOTE

Kjopesummen er kr. 700.000,- («<Kjopesummen») betales slik:
Kr 700.000,- innbetales ved overtagelse av Garasjeandelen.

Selger tar forbehold om at det kan pdlepe dokumentavgift ved overskjoting av
Garasjeandelen. Arsaken til dette er uensartet praksis hos Kartverket. Eventuell
dokumentavgift belastes Kjoper, oppad begrenset til 2,5% av Kjopesummen, kr. 11 000,-.

Ved overtakelse av Garasjeandelen skal resterende del av Kjgpesummen veere inne pa
Megleroppgijors konto. Nar fullt oppgjer er innbetalt, skal Kjoper motta nekler/adgangskort
e.l. til P-anlegget slik at parkeringsplassen kan tas i bruk.

Selger innestar for at elendommen ved overtakelsen er fri for pengeheftelser.

Overskjoting av Garasjeandelene vil skje samlet etter ferdigstillelse, kjigpesummen star pa

oppgjorsmeglers klientkonto frem til overskjoting har funnet sted.

4. RADIGHETSBEGRENSNINGER

Garasjeandelen kan overdras, jamfer § 6 i vedtektene.
5 HJEMMELSOVERFORING

Grunnbokshjemmel til garasjeplassene vil bli overfort til den enkelte kjoper ved tinglysing
av et fellesskjote nar hele garasjeanlegget er ferdigstilt. Frem til dette tidspunkt vil utbygger
veere hjemmelshaver til hele garasjeanlegget. Hele kjgpesummen ma betales for overtagelse
finner sted, men en andel av kjgpesummen svarende til parkeringsplassen vil sta pa
oppgjersmeglers klientkonto frem til overskjoting har funnet sted. Dog kan beleopet utbetales
Selger dersom Selger pa forhand har stilt bankgaranti for hele belgpet overfor
oppgjersmegler eller kjoper. Kjoper svarer for sin andel av fellesutgiftene for garasjeanlegget
fra overtagelse.

Det tas forbehold om utsatt overskjoting som felge av at Garasjeeiendommen ma bygges ut
trinnvis og lang saksbehandlingstid i kommunen/Kartverket knyttet til fradeling av
anleggseiendommen. Utsatt overskjoting som folge av slike forhold regnes ikke som

forsinkelse.
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6 FORBEHOLD
Garasjeplassen overtas samtidig med boligen.

Selger tar et generelt forbehold om a endre organiseringen av Garasjeeiendommen dersom
dette viser seg hensiktsmessig, og eventuelt som folge av krav fra plan- og bygningsetaten.
Videre tas det forbehold om midlertidig garasjenedkjering frem til Garasjeeiendommen i sin
helhet er ferdigstilt.

6 VEDLEGG
Forelapige vedtekter Ensjo Torg Garasjesameie.

Denne kontrakt er opprettet i 3 eksemplarer hvorav Selger, Kjoper og Megleroppgjor AS
beholder ett hver.

, den 2020

Selger Kjoper Kjoper

Skanska Eiendomsutvikling AS
Ved

138

For de som kjoper plass med lader gjelder folgende:
Anlegget leveres som dynamisk lastbalansering som fordeler tilgjengelig kapasitet til
hver ladestasjon.

Saltoboks uttak: Type2

Monteres pa ladesoyle pa parkeringssystemet.

Uttak med automatisk lasing.

Trenger separat kabel.

Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW

Lasbart lokk med nokkel.

Med Type2 ladeuttak er denne ladestasjonen universell og uavhengig av bilmodell.
Alle biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3 ladekabel som passer til
deres biltype.

Stremmen blir belastet fellesanlegget, sameiet har et nettsky lasning hvor forbruke til
den enkelte blir avlest.

ENKEL LADESTASJON
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TOBIAS DUE
Eiendomsmegler MNEF
900 56 220
t.due@nordvikbolig.no

@ NORDVIK

STIAN POHNER
Eiendomsmegler MNEF
971 15621
s.pohner@nordvikbolig.no

TORSTEIN KIRUD
Eiendomsmegler MNEF
930 58 856
tkirudenordvikbolig.no
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