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Ingeniør Fredrik Selmer

Historien til Skanska Norge startet med etableringen av 
entreprenørselskapet Ing. F. Selmer i 1906. 

Selskapet var en pioner blant annet innen utvikling av 
byggemåter med armert betong, og hadde virksomhet både 
i Norge og i utlandet – faktisk helt til Australia der de ledet 
vannkraftutbyggingen i Snowy Mountains.

Det hele startet i 1887 i 
Malmø, Sverige, da under 
navnet Aktiebolaget Skånska 
Cementgjuteriet

Bare to år senere, i 1987 fusjonerte 
Selmer Furuholmen til ti selvstendige 
entreprenørfirmaer under paraplyen 
til konsernselskapet, og fikk navnet 
Selmer-Sande Entreprenør AS.

Selmer Skanska AS

I 1989 kjøpte Skanska AB 1/3 av 
aksjene i Selmer-Sande Entreprenør. 
Året etter skiftet de navn til Selmer AS.

I 2000 tok Skanska AB over Selmer 
ASA, og selskapet skiftet navn til 
Selmer Skanska AS.

Selmer-Sande Entreprenør etableres

I 1983 kjøpte Ing. F. Selmer opp firmaet  
Furuholmen, som ble etablert i 1930. 

Disse to selskapene fusjonerte i 1985 og  
selskapet Selmer Furuholmen så dagens lys.

I 1995 ble Selmer ASA børsnotert, 
og selskapet gjorde en rekke 
oppkjøp de neste årene.

I 2004 skiftet selskapet 
navn, og Skanska Norge 
AS så dagens lys.

Det har skjedd mye. I dag er Skanska 
et av verdens største entreprenør- og 
eiendomsutviklingsfirma, og har til 
sammen ca 39 000 ansatte fordelt over 
Europa og USA. 

I Norge jobber det i dag 3800 
mennesker. Vi er et stort, robust og 
trygt selskap. Det er over 100 år siden 
vi startet jobben vår med å bygge for et 
bedre samfunn, og det skal vi fortsette 
med – også i fremtiden.
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Over 100 år med bygging i Norge
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På naturens premisser

Vario blir selvfølgelig BREEAM-sertifisert og vår ambisjon er å oppnå Very Good 

sertifisering. Det at vi sammen kan ta ansvar for å heve kvaliteten ved å bygge sunne, 

velfungerende og energieffektive boliger er vi umåtelig stolte av. Nedenfor kan du lese litt 

om hvilke tiltak vi gjør for å få både deg og omgivelsene til å smile.

DET SOM ER VIKTIG FOR DEG,  
ER VIKTIG FOR OSS
Du er vår viktigste medspiller for bedre bomiljø. 
Der vi avslutter tar du over. Det er viktig for oss 
å ivareta miljøet så bra som overhodet mulig 
gjennom hele prosessen, slik at du er trygg på 
at dine og naturens behov er ivaretatt på riktig 
måte. Å ta miljøet på alvor, er å ta hverandre på 
alvor.

GRØNT ER MER ENN EN FARGE
Vi har et ønske om at vårt dedikerte fokus på 
miljøvennlige løsninger skal sette preg på det 

vi gjør. Fra vi starter planleggingen av hvert 
prosjekt står miljøledelse i fokus. Det settes mål 
for materialer, økologi, transport, energi og 
forurensing slik at det har de rette verdiene, vi 
berører eksisterende natur og miljø så lite som 
mulig og velger miljøvennlig der det er mulig - 
hver eneste gang. 

UTE – INNE – HJEMME
Til syvende og sist er det du som skal bo her.  
Og din trygghet skal alltid være at vi har gjort  
de riktige valgene; løsninger som gjør 
hverdagen din bedre, enklere og grønnere. 

Transportløsninger som er enkle og tilgjengelige, 
uteområder du har lyst å bruke fordi de er laget 
riktig. Innemiljø som ivaretar deg og dine uansett 
livsfase – til enda lavere kostnad. Løsninger som 
virker, og varer. På den måten er vi sammen om 
miljøet. 

Når du kjøper ditt neste hjem fra oss, velger 
du bærekraftige løsninger som fremtiden vil 
applaudere.

Vårt fokus som utbygger er å skape gode bomiljøer hvor mennesker trives. 

Vi ønsker å spille på lag med miljøet og derfor har vi i Skanska Eiendomsutvikling tatt i bruk 

en sertifisering av alle våre boligprosjekter som har navnet BREEAM og er Europas ledende 

miljøsertifisering for bygninger. Kjennetegnet på BREEAM er tydelige krav og mål som ivaretar 

både dine og våre ønsker om sunne, effektive og bærekraftige bomiljøer.

ENERGI
Vi i Skanska er opptatt at du 
som boligeier kan følge med på 

strøm og energiforbruket ditt i 
sanntid (Skjermenheten du får i 

leiligheten oppdateres hvert 15. 
minutt). Da blir det enklere for deg å følge 
med på kostnadene og kanskje motiveres du 
til å redusere forbruket når det blir enkelt og 
tilgjengelig å følge med? Vi håper det.
I alle uteområder velges gode armaturer som 
hør og bør er slukket på dagtid. I fellesområder 
inne, styres lyset av bevegelses sensorer, så 
vi ikke bruker unødvendig med strøm. Alt er 
selvfølgelig LED og høyfrekvent, så det er ikke 
fare for flimring.

MATERIALER
Vi bor i et land med mye vær 
og vind, derfor er det så viktig 
med riktige konstruksjoner og 
materialbruk for å unngå fukt og 
fuktskader. Vi tilrettelegger også for material- 
kvaliteter i fellesområder og i bygget med mye 
trafikk, for å minimere behovet for skader og 
utskiftninger, slik at hjemmet ditt ser fint, år 
etter år.

TRANSPORT
Over 270 sykkelparkeringer, 
ladeplasser til el-sykler samt enkel 
håndtering av sykkel og andre 

alternativer til bil, skal gjøre det 
uanstrengt for deg å spare miljøet. 

I tillegg utstyrer vi samtlige parkeringsplasser 
med ladepunkt for el-bil. Tilgjengelig og trygt, 
enten du velger 2 eller 4 hjul. Og du, T-banen er 
ret utenfor døren og 4 linjer er klare til å ta deg 
med ut i hele Oslo.

AVFALL
Vi stiller alltid strenge krav 
til avfallshåndtering på 
byggeplassen – byggeavfall 
håndteres og returneres som 
seg hør og bør. I tillegg overvåkes 
forbruk av vann, drivstoff og energi gjennom 
hele byggeperioden. 

LEDELSE
Hvordan Skanska leder bygge- 
prosjektet påvirker omgivelsene  

våre, så det å vise hensyn når vi  
bygger prioriteres. Våre bygge- 

metoder er miljøvennlige og vi liker  
å holde det ryddig rundt oss, både for å skape  
bedre trivsel for de på byggeplassen og for de  
som bor i nærheten. CO2-utslipp fra byggeplas- 
sen registreres gjennom energi og dieselforbruk,  
slik at bevisstheten og forståelsen av klimagass- 
utslipp øker. På denne måten kan vi enklere re-
dusere klimagassutslipp på våre fremtidige pro- 
sjekter. Før du flytter inn sørger vi selvfølgelig 
for at bygget fungerer optimalt.

FORURENSNING
Omgivelsene og miljøet vi lever 
i er viktig. Det er også viktig for 
Skanska at du kan bo i et trygt, 
grønt og levende nabolag. Et av 
målene for prosjektet har vært å 
søke gode økologiske grep som gir økt økol-
ogisk verdi til området. Grep som gir gode og 
sunne bomiljøer og samtidig tjener miljøet og 
det biologiske mangfoldet som vi er så avhen-
gige av. Alle uteområder - på tak og bakken 
- opparbeides med planter, busker og trær 
som bidrar alle positivt på luften og det lokale 
klimaet. I tillegg er takarealer dekket i sedum – 
som ikke bare er vakre – men som binder støv 
og partikler i luften.

VANN
Vann er viktig for alle, derfor 
ønsker Skanska å spare en god 

del av hva som er vanlig i stand-
ard boligprosjekter. Hver leilighet 

får egen vannmåler, slik at du kan følge med på 
eget forbruk. Regnvann kan vi få både for mye 
og for lite av og det er dermed viktig å håndtere 
vannet vi får på mest mulig forsvarlig måte. Ved 
kraftig nedbør samles regnvann opp i regnbed 
hvor vannet kan få stå. Her vokser planter som 
tåler både tørke og fukt. Så i tillegg til å være 
en viktig oppsamler og forsinker av regnvannet 
så har det både estetisk og aktiviserende verdi. 
Regnbedet med vegetasjonen rundt danner 
også et eget habitat, viktig for å sikre og styrke 
biologisk mangfold.

AREALBRUK OG ØKOLOGI
Det som en gang var et stort 
og tungt kontorbygg med 
parkering og asfaltarealer blir 

nå forvandlet til et godt bomiljø 
med grønne soner. Det nye bygget 

erstatter fotavtrykket til det gamle, slik at vi 
unngår nye inngrep i naturen. Faktisk så gjør vi 
området mer grønt enn det har vært på lang tid. 
Landskapsarkitekten har jobbet med å forbedre 
økologien i området, og har valgt ut en hel 
rekke med planter og vekster som skal gi frodig 
uttrykk. I tillegg er det lagt vekt på robusthet, 
planter som trenger mindre vann velges for å 
holde vannbruket nede og kortreiste planter 
som er vant til norsk klima er prioritert.  

HELSE OG INNEKLIMA
Det skal føles godt å trekke 
pusten – både inne og ute. 
Bruken av bærekraftige mate-
rialer uten giftige stoffer sikrer 
deg et bedre inneklima og et 
sunnere hjem. I tillegg blir det både beboerrom 
og takterrasse som legger til rette for aktivitet 
og avslapning for alle beboerne. Og visste du 
at sedumtak også er støydempende? Våre tak 
dekkes av BREEAM-sertifisert sedum som ikke 
bare binder støv og partikler i luften, men som 
også har støydempende effekt på sine omgivel-
ser. Renere luft og mindre støy gjør at du får et 
bedre sted å bo.

	

Vario har som mål å bli sertifisert 
BREEAM – NOR ved ferdigstillelse i 2024.
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En ny,  
liten by del i
bydelen

Vario er vårt siste prosjekt på Ensjø Torg og bare det er en 
stor kvalitet i seg selv. Her får du ikke heisekraner, bygge- 
brakker og arbeidere med hjelm som nabo – du flytter 
inn i et område som allerede er fullt av liv, med fine og  
spennende tilbud av alle slag på alle kanter.

Du blir boende i et bygg hvor mye er tenkt nytt. Da vi 
planla layouten og romløsningene spurte vi om råd fra 
mennesker som kunne tenke seg å bo her, hvilke egen-
skaper og løsninger de ville hatt hvis de fikk det som de 
ville. Disse innspillene har vi lyttet til, og resultatet er et 
boligprosjekt med en svært bred og fin miks av leiligheter 
med smarte planløsninger.
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HUS A, B, C & D 

 TOPP 15 

 HUS O 

LEVAHN MEK

JordalKampen

Ensjøveien TIGERGÅRDEN 

 TORGET 

 HØYHUSET 

 HUS M & N 

HUS I & J 

Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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Med en så stor variasjon i boligene, legger vi også opp til at det 
kommer til å bo alle slags mennesker her. Og forholdene blir virkelig 
lagt til rette for et variert, spennende og inkluderende naboskap. 

Helt øverst i niende etasje blir det en felles, soneinndelt takterrasse 
hvor alle kan nyte synet av byens tak. Her blir det naturlig 
beplantning, mulighet for å lade telefon og nettbrett, lekker 
belysning, fastmontert møblement, vann og strøm. Og i første etasje 
blir det et romslig fellesrom beboerne disponerer i fellesskap. 
Dette kan bli et samlingspunkt som spiller ulike roller gjennom 
dagen, hjemmekontor, møtelokale, felles lekselesing for barna, 
kurs og yoga om kvelden og barnebursdag med plass til hele 
klassen? Bruken kan være alt mellom himmel og jord, men 
alle løsningene vil ha samme fellesnevner – rommet vil være 
et sosialt lim for alle beboerne i Vario. 
Og toppen av kransekaka, for å bruke et uttrykk som passer 
fint, er næringslokalet som blir liggende i første etasje 
i tilknytning til fellesrommet. Her blir det kafé, både for 
innbyggerne i huset og innbyggerne i nærområdet. Å ha en 
kafé noen meter unna sin egen inngangsdør er de færreste 
forunt. Du kan bli en av de få. Kaféen vil garantert bli 
populær for nærområdet også, NRK vil flytte inn et plomme
stienkast unna og menneskene som jobber der har ofte 
behov for en trippelshot espresso. De vil vil bli med på å 
gjøre nærområdet ditt vitalt og spennende.

Takterrasse, et fellesrom og en kafé er likevel ikke nok til å sørge 
for et godt bomiljø. Du må ha det trygt og fint, også på utsiden av 
hjemmet ditt. På utsiden av Vario blir det benker for sosiale arenaer, 
naturlig beplantning og rikelig med belysning. Her skal alle føle seg 
helt trygge, også etter at dagslyset har gått og lagt seg.

Ja til et

fellesskap
allsidig
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer 
som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment 
som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig 
bygg. Andre bygg, beplantning, vegetasjon og belysning på 
tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende 
naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet. Bakgrunn er kun 
ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke 
er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon. 

Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Beplantning, vegetasjon, 
sykkelparkering og lekeapparater på tomten er ikke endelig prosjektert. 

Omkringliggende naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet. Bakgrunn er 
kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.1716



3D-illustrasjon. Merk at aktør for næringslokalet ennå ikke er 
besluttet og annen innredning enn vist her vil kunne forekomme.
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3D-illustrasjon. Merk at aktør for næringslokalet ennå ikke er 
besluttet og annen innredning enn vist her vil kunne forekomme.2120



3D illustrasjon av fellesrommet i Vario. Bildet kan vise elementer og 
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun 

ment som en illustrasjon. 
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer 
som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment 
som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig 
bygg. Beplantning, vegetasjon, lekesareal og materialvalg i 
utomhusplan er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende 
naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet. Bakgrunn er kun 
ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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*Eksisterende bygg er eller kan bli omregulert. TIL TØYEN & MUNCHMUSEET



TRINN 4
HUS N

TRINN 4
HUS M

TRINN 5
HUS O

TOPP15
LEVAHN.

MEK

TRINN 3
HUS J

TRINN 3
HUS I

TRINN 2
HØYHUSET TRINN 1

A, B, C og D

TRINN 6
TIGERGÅRDEN

TRINN 7
VARIO

INNG.
ENSJØ T

INNG.
ENSJØ T

Trinn 1 og 2 innflyttet

Trinn 3 innflyttet

Trinn 4 innflyttet

Trinn 5 innflyttet

Trinn 6 Tigergården innflyttet

Trinn 7 Vario
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TEGNFORKLARING

Punkthøyder

Tappekran forslag. Konf RIV

Inngang

Plantekasse, jordlag 500mm
Villmark av strandeng/lyng/pors/einere
Sedum

Tredekke, terrassebord

Tre

Skjermvegg m. klatreplanter

Rekkverk Konf BH/ARK

Belysningspullert forslag. Konf RIE

Stativ hengekøye

Balkonger, mesanin

Bygg

Grus

Stokker Ø400mm Lengde 2m, 2stk

Sjakt

Pergola Konf ARK

Tråkkheller av skifer

Busker, klatreplanter

Benker/sittemøbler

Habitat for insekter, grusdekke

Naturstein

+53,50
Slukrist / adkomst sluk

2.0

+80,33

+80,33

+80,33

+80,33

+76,78

+73,53

+73,53

+76,78

+80,33
+8

0,
33

+80,56

+80,70

Sn
itt

 1

Privat
takterrasse

Privat
takterrasse

Plan 08

Plan 07

Plan 09

Plan 07

Felles takterrasse

Lounge
Trapp/heis

Trapp Solstoler

Villmark

Sti

Sti
Privat
takterrasse

Plan 08

Privat
takterrasse

Benk

Benk
Sitteflak

Sitteelement N

1:150/A1

Vario

Grubbegata 14, 0179 OSLO
TLF.: 22 94 24 10, FAX.: 22 94 24 01
EPOST: inby@inby.no

FORELØPIG 23.05.2022

Vario

PB

Takhager

BSTxxxxxxxx

Detaljprosjekt

PB

xxxLP003
61432

Merknad:
Tak 7 og 8, overvann skal ha fri avrenning til sluk. Oppbygging og
fundamentering av terrasse, plantekasse etc skal ikke hindre
overvann noen steder.

Helt øverst i niende etasje blir det en felles, soneinndelt  
takterrasse hvor alle kan nyte synet av byens tak.

Takterrassen Landskapsplan

Takterrassen er ikke endelig prosjektert. 
Avvik vil kunne forekomme.

Eksisterende punkthøyder som beholdes

TEGNFORKLARING

Terrengkoter nye

Punkthøyder
Terrengkoter eksisterende

Plen

Busker, stauder

Eiendomsgrenser

Regnbed

Hovedinngang

Sluk

Klippet hekk

(53,00)

Fallretning m. fallforhold

Tappekran, konf RIV

Kum

Sykkelparkering

Grus

Balkong / mesanin
Bygg

Inngang

Betongmur

Nytt tre

Formålsgrense

Rekkverk H 100mm

Belysning, Kampenpassasjen

(+53,80)
+53,50

Tredekke

Fotskraperist

Elvegrus

Betongheller

Benk

Naturstein

Brannkum

SP, OV Konf RIVA
Fjerrvarme Konf RIVA

Brannkum

Fordrøyningsmagasin Konf RIVA

Klatreplanter

Granittheller

Kum, eksist innmålt
Sluk, eksist innmålt

Søknadsgrense Skedsmogata 25

Belysningspullert, Forslag. konf RIE
Belysning tilhørende B1

Vannrenne av granitt

Stokk, Ø400mm, 2stk

Prosjektgrense

Stålkant
Granittkantstein 0vis

53,50

1:11

Dilitasjonsfuger

Balkong

Eksist. dekke/nytt dekke i grense 

Elvegrus 40-90mm

Plasstøpt kostet betongdekke
K2/B1 tilpasses hverandre for korrekt fall.

Kum B1

Avkast
ventilasjon

Plattform
 syd

+57.60

+55.65

Fall 1:27,5

+54.61

54.50+

53.93+

+53.79

A

C

B

54.60

55,00

55,50

56,00

57,00

57,50

58,00

56,50

Eksist. trapp

Kampenpassasjen

ST
2 

To
rg

Rampe

B1 Levahns

B2 Tigergården

Plattform
 Ensjø T-bane

SG
2 

G
at

et
un

SG
1 

G
at

et
un

Bro

(5
5,

00
)

54.70

54.80

54.90

brannoppstilling

Søknadsgrense utomhus SKEDSMOGATA 25

Søknadsgrense utom
hus SKED

SM
O

G
ATA 25

Søknadsgrense utomhus SKEDSMOGATA 25

Søknadsgrense utom
hus SKEDSM

O
G

ATA 25

+53,35

+53,35

4,55

54.50
54.40

54.30

54.20

54.10
54.00

53.90

53.80

Antatt eksist

kjellervegg

Svin
gradius

Søknadsgrense utomhus SKEDSMOGATA 25
Søknadsgrense Hus M,N,O og L

Uteeiendommen Hus M,N,O og L uten SKG25

Fordrøyningsmagasin under bakken

4

4

7,8m

1,2m

4,2m

2,7

3,2

brannoppstilling

brannoppstilling

brannoppstilling

brannoppstilling

Søndre
tverrforbindelse

Regnbed

Sykkelp B1

+5
3,

88

Sykkelp B1 12stk / SKG 6stk

private forhager

uteområde bhg

+53,88

uteplass
næring

Opphold og lek

Arkade

+54,78

+53,88

O
K 

m
ur

 +
54

,3
0

+53,85 +53,88
+53,88

+53,85

+53,88

Næring
OK gulv +54,80 Næring

OK gulv 54,30

Næring
OK gulv +53,90

inng.

sykkelp

O
K 
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 +
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,3
0

+53,88

+53,88

+5
3,

88

privat

forhage

+53,88

(+53,557)

(+53,557)

(ok m
ur +54,60)

(+53,78)

(53,77+)

(53,76+)

(53,73+)
(53,71+)

+53,88

(+54,10)

(+54,10)

+54,20

(+54,15)

(+53,97)

(+53,90)

+53,75
(+53,64)

(+54,00)

(+53,50)

(+53,75)

(+53,85)

+53,88

+53,70

+53,65+53,50

+53,50

+53,30
Areal m
naturlek

+53,80

+53,88
(ok mur +54,71)

Eksisterende m
ur m

ed 'kunstrekkverk'

Klatreplanter

Sykkelp 15stk

Eksist. slukrenne
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3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som 
ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en 
illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Andre bygg, 
beplantning og vegetasjon på tomten ellers er ikke endelig prosjektert. 
Omkringliggende naboeiendom er vist med eksisterende bebyggelse. 
Bakgrunn er kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme. 3332



Arkitekten

«Jeg var ferdig utdannet arkitekt i 1990,» 
forteller Nils. «Som betyr at jeg har vært 
arkitekt i.....» Han lar setningen henge og 
smuldre opp i luften, konseptet om tid er 
åpenbart uangripelig og flyktig materiale 
for Nils som for vanlige dødelige, til tross 
for at han setter opp byggverk som kan stå i 
flere hundre år. Han tar seg raskt inn. «Som 
betyr at jeg har vært arkitekt veldig lenge, 
men heldigvis er det like gøy, spennende 
og givende i dag som den første dagen. Å 
få være med på å forme omgivelsene er et 
stort privilegium.»

Og slik faller samtalen helt naturlig til 
Vario på Ensjø Torg, et prosjekt som i aller 
høyeste grad vil forme omgivelsene.

«Vario er det siste bygget vi har jobbet med 
der, det er på sett og vis den siste bygge- 
steinen vi legger. Alt har handlet om å lage 
bygg som kler den gamle Levahn-loko-
motivfabrikken som står på tomten, det 
måtte matche en arkitektur fra starten av 
forrige århundre. Vario har som mål å bli  

BREEAM Very Good sertifisert, dette er 
jeg veldig happy for at byggherren ønsket. 
For å nå målene kler vi Vario med plater  
av resirkulert aluminium og elementer av 
treverk, denne løsningen er svært miljø- 
vennlig og kombinasjonen vil kle både  
teksturen og fargene til den neste svarte 
teglsteinen som finnes i de gamle industri- 
byggene rundt. Vi har også tegnet et bygg 
som vil passe de andre boligprosjektene vi 
har oppført på Ensjø torg, både i form og 
høyde. Det er store forskjeller på byggene, 
men sammen skaper de en morsom og 
spennende helhet. Vi har også vært opptatt 
av å lage et miljø det føles trygt å bo i, og 
en av måtene dette kan gjøres på er å sørge 
for tilstedeværelse av mennesker og lys.  
«Den søndre tverrforbindelse» skal gjøre 
det lett for folk å passere gjennom om-
rådet, til alle døgnets tider. Derfor har vi  
laget en portal i Vario, dette blir en all-
menn tilgjengelig passasje folk kan bruke 
som snarvei, godt opplyst, trygg og trivelig. 
Vario skal bli en del av den levende byen,» 
avslutter arkitekten Nils.

Kronen
Intervju med Arkitekt Nils Halvorsen, 4b Arkitekter

på
verket
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«Vi har også vært opptatt av å lage et miljø det føles trygt å bo i, og en av måtene 
dette kan gjøres på er å sørge for tilstedeværelse av mennesker og lys.»

3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke 
er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon. 
Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Beplantning, vegetasjon, 
sykkelparkering og lekeapparater på tomten er ikke endelig prosjektert. 
Omkringliggende naboprosjekter er ikke fullstendig uttegnet.

3D illustrasjon av Vario. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
Bildet er kun ment som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Andre bygg, beplantning 
og vegetasjon på tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende naboeiendom er vist med 
eksisterende bebyggelse. Bakgrunn er kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme.
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På Ensjø Torg er alt innen gåavstand. Barne-
hager, skoler, butikker – hvis behovet dukker 
opp, er det sannsynligvis i nærheten. Og øn-
sker du å bevege deg til andre deler av byen 
går det alltid en T-bane. Rutetider er unødig 
kunnskap, du får fire linjer i begge retnin-
ger noen få skritt fra inngangsdøren. Det er 
også fort gjort å få gress under føttene, både 
Ola Narr og Botanisk hage ligger en gåtur 
unna og med T-banen er du i Nord- eller 

Østmarka på godt under en time. Og over-
alt rundt deg ligger den levende, pulseren-
de byen, med de nesten talløse tilbudene en 
Europeisk metropol kan by på. Du kan ta et 
bad på Tøyenbadet om morgenen, samme 
kveld kan du bli badet i neonlys på vei hjem 
fra din favoritt takeaway-restaurant. Og 
hvert skritt du tar og hvert hjørne du runder 
vil gi deg inntrykkene og impulsene bare et 
ekte bymenneske kan få oppleve.

Livet bare
byen kan

gi

Hverdagen på Ensjø Torg

Velkommen til Vario. Velkommen til et liv 
med stor Variosjon.
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På ca 15 minutter er du på 
Schous kulturstasjon – et levende 
kulturkvartal hvor Oslo kulturskole, 
Øvingshotellet, Popsenteret og 
Riksscenen holder til.

Fra 6. etasje kan du se rett 
ned på Kampen økologiske 
bondegård.

På Helsfyr vitamintorg får du alt 
du ønsker deg av frukt, grønt og 
andre godsaker.

Fra Vario er det kort 
gåavstand til Kampen skole 
og Jordal idrettspark.

På Ensjø Torg er alt innen gåavstand. Ønsker du å bevege deg til andre deler 
av byen går det alltid en T-bane. Rutetider er unødig kunnskap, du får fire 
linjer i begge retninger noen få skritt fra inngangsdøren. 
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Mobilitet på alle plan
Et liv på Ensjø torg kan utmerket godt være et liv uten bil. Den offentlige 
kommunikasjonen er blant de beste i landet, og det blir stadig flere bildelings-
løsninger som gjør det til en smal sak å få tak i en bil når behovet dukker opp. 
Skulle du likevel ønske å disponere egen bil, er det muligheter for å kjøpe 
parkeringsplass i felles garasjeanlegg for Ensjø Torg – og hvor alle plassene 
allerede er tilrettelagt for elbillading.

Sykkel som fremkomstmiddel har fått en renessanse, og særlig etter at el-
sykkelen dukket opp. I Vario blir det flere hundre parkeringsplasser for sykkel, 
trygt innendørs, mulighet for å lade el-sykkel og et eget opplegg for sykkelvask. 
I Vario kan du møte fremtiden på to hjul.
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Josefin 
Johansson 
Studio

Josefin Johansson Studio er et tverrfaglig designstudio  
spesialisert innen interiør- og set design. 

Drivkraften ligger i å levere kreative pro-
duksjoner av kvalitet og tydelig identitet. 
Studio sin ambisjon er å skape autentiske, 
visuelle uttrykk som engasjerer. Kreativ led-
er Josefin Johansson grunnla virksomheten 
i 2003 og har bygget opp en bred portefølje 
innen eiendom, retail og reklame.

I arbeidet med Vario har visjonen vært 
å skape et interiørdesignkonsept som kan 
passe ulike typer mennsker og stiler. 
Interiørdesignet reflekterer moderne in-
teriørarkitektur, farger og materialer med 
fokus på god design og kvalitet.

En viktig del av dette prosjektet har vært å 
skape et gjennomgående Interiørdesign på 
alle flater og areal for konseptet, som in-
ngangspartiet og beboerrom. Idéen til 
beboerrommet handlet om å skape et 
inspirerende miljø som mange typer men-
nesker kan trives i og sette pris på.

Den som ønsker seg et hjem i moderne 
stil, liker å blande interiør etter personlig  
smak og ønsker å leve etter en bære- 
kraftig livsstil, kan gjenkjenne seg selv i 
identiteten til Josefin Johansson Studios 
interiørkonsept for Vario på Ensjø Torg.

Interiørarkitekten
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En bolig 
som passer 
for alle

Leilighetene

3D-illustrasjon av leilighet A0703. Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i detaljprosjektering. 
Takhøyde vil variere mellom leilighetene. Veggfargen «Klassisk hvit» er 
standardleveranse. Eventuelle innkassinger for fremføring av ventilasjon- 
eller sprinkelrør er ikke illustrert. Utsiktsforhold er kun ment som en 
illustrasjon, og avvik vil kunne forekomme. 4746



Vario blir 94 boliger fordelt på 8 etasjer. Her vil 
alle kunne finne seg en leilighet det blir fint å 
bo i, uansett hva de ser etter i en bolig. I første 
etasje blir det flere mindre studioleiligheter på 
ca. 40 kvadratmeter med egen inngang, hems 
og nesten 4 meter takhøyde. Dette er et bolig- 
tilbud Oslo – eller Norge, for den saks skyld 
– har hatt svært lite av. Lengre opp i etasjene 
blir boligene større, med blant annet 3-roms 
leiligheter på 60-70 kvm med 2 like store sove- 
rom. Perfekt for folk som ikke er sammen, men 
ønsker å bo sammen. Og øverst får du store 
leiligheter på rundt 120 kvadratmeter med egen 
takterrasse. Utsikten herfra blir sjelden vare. Du 
trenger likevel ikke flytte så langt opp i etasjene 
for å nyte utsikten og omgivelsene, de aller 
fleste leilighetene får egen balkong og de som 
ligger på bakkeplan får egen uteplass.

STIL TILPASSET DIN EGEN SMAK
I Vario tar du allsidigheten med deg inn i leilig- 
heten. Det blir lys enstavsparkett på gulv i gang, 
stue, soverom og kjøkken, dette skaper en 
«grunnflate» som kombinerer det stilfulle og  
det moderne. Dørene er hvite med sorte hånd-
tak, dette gir en morsom og oppsiktsvekkende 
kontrast. Kjøkkenet leveres av kvalitets-produ- 
senten HTH med sorte underskap, «sandsten» 
laminat benkeplate og overskap i fargen mokka, 
en verden unna de vanlige hvite løsningene. På 
badet får du keramisk veggfliser i Terazzo-look, 
slitesterk og nøytral grå gulvflis i en skifer og be-
tong-kombinasjon, dusjveggene i herdet glass 
og sorte baderomsarmaturer. Her blir det lett å 
finne hvilepulsen etter en travel dag. På badet 
er det også opplegg for vaskemaskin. 

Leilighetene

3D-illustrasjon. Leilighet B0103. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og 
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer 
vil bli avklart i detaljprosjekteringen. Takhøyde vil variere mellom leilighetene. 
Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse. Utsiktsforhold er kun ment som 
en illustrasjon, og avvik vil forekomme.

3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at 
illustrasjonen kan vise elementer og materialer 

som ikke er en del av standardleveransen. 
Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i 

detaljprosjektering. Veggfargen «Klassisk hvit» 
er standardleveranse. Utsiktsforhold er kun ment 

som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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Tegnforklaring/henvisninger:

VARIO
Skedsmogata 25
gnr 237/22, 129/23, 129/26

1:100    /  A1

SK25-01-A-200-25-001

Dato KontrSignRettelseRev

ARK

RIB

RIE

RIV

LARK

Oscars gate 20, 0352 Oslo, tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

Pb 1175 Sentrum, 0107 Oslo, tlf: 40 00 64 01

Koordinatsystem: EUREF NTM Sone 10    Høydereferanse: NN2000

Rådg. ing. Elektro
v/nn
Tlf
Epost

Rådg. ing. VVS
v/nn
Tlf
Epost

Landskapsarkitekt
v/nn
Tlf
Epost

RIA

RIBr
4B Arkitekter AS
v/Nils Halvorsen
22 96 02 00
nh@4b.no

Bygg Et. Fag B.kode Tegn Løpenr. P.fase Rev. Stat

Oversiktsplan 1. etg

Filnavn Dato Målestokk/format

Godkjent Kontroll prosjekt. Kontroll utførende

Sign. Kontroll Sign. Kontroll

Tittel:

Prosjektnr PG

Tiltakshaver:

Fase:

Lokaliseringsfigur:

Bygg Et. Fag B.kode Tegn P.faseLøpenr. Rev. Stat

Tegningsnummer

Tegningsnummer

SK25

VVA

SK25-Skedsmogata 25

SK25-01-A-200-25-001

N

1705

Prosjektnr

0 1m 5m

SJAKT NÆRING
2,5 m2

KAFEDISK  

Markterrasse 7,2 m2 Markterrasse 10,9 m2 Markterrasse 14,7 m2 Markterrasse 12,7 m2

Markterrasse 15,7 m2

Markterrasse 16,3 m2

Markterrasse 5,5 m2

Markterrasse 17,3 m
2

SJAKT NÆRING NED
1,1 m2

N

T

T

T

T

TT TT

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

2,9 m2

LØFTEBORD

9,1 m2

2,6 m2 0,6 m2

4 vare/familie-

sykkelplasser

(min 5 tot)

1 vare/familie-

sykkelplasser

ladeskap for

elsykler

30 sykler

i Haniss Tohøyd

38 sykler

i Haniss Tohøyd

66 sykler i

Haniss Tohøyd

66 sykler i

Haniss Tohøyd

1
 va

re
/fa

m
ilie

-

sykke
lp

la
sse

r

Stue / Kjøkken
30,9 m2

Stue / Kjøkken
22,1 m2

Teknisk bod
3,1 m2

Entre
6,2 m2

Stue / Kjøkken
24,3 m2

Teknisk bod
2,6 m2

C0103

2-ROMS

53,2 m2

B0101 (H0101)

2-ROMS m/hems

47,8 m2

C0102

4-ROMS

89,8 m2

A0101 (H-0101)

2-ROMS

47,6 m
2

C0101

3-ROMS

60,8 m2

C0104

2-ROMS m/hems

40,1 m2

B0103

1-ROMS m/ hems

40,7 m2

B0102

1-ROMS m/ hems

39,0 m2

Sov 2
6,9 m2

Sov 1
17,6 m2

Sov 3
7,8 m2

Entre
10,1 m2

Sov 1
10,3 m2

Sov 2
6,5 m2

Entre
6,1 m2

Stue / Kjøkken
27,8 m2

Sov 1
10,5 m2

Stue / Kjøkken
18,4 m2

Entre
2,8 m2 Tekn. bod

1,1 m2

Teknisk bod
2,0 m2

Stue / Kjøkken
27,1 m2

Entre
3,1 m2

Tekn.
0,5 m2

Stue / Kjøkken
27,0 m2

Entre
3,1 m2

Teknisk bod
2,6 m2

Teknisk bod
3,3 m2

Entre
5,2 m2

Sov 1

11,1 m
2

Teknisk bod

1,7 m
2

Entre

3,4 m
2

Stue / K
jøkken

23,3 m
2

Sov 1
12,5 m2

Cafe-kjøkken
18,9 m2

RWC
5,8 m2

Lager/ BK
2,8 m2

RWC
5,3 m2

Walk-in
2,6 m2

WC
1,6 m2

WC
1,7 m2

P-Garderobe
5,3 m2

P-Forrom
4,7 m2

Personalrom
9,2 m2

Forrom
8,4 m2

BK
1,2 m2

WC
1,6 m2

Bad

4,5 m
2

Bad
4,4 m2

Bad
3,6 m2

Bad
4,4 m2

Bad
4,4 m2

Bad
4,5 m2

Bad 1
4,4 m2

Bad 2
3,6 m2

Bad
4,5 m2

Beboerrom
68,2 m2

Cafe
108,7 m2

P-Garderobe
4,2 m2

WC
1,7 m2

Sov 1
9,3 m2

SALGSTEGNING

B C

B C

27.04.2021

A

A

A LEILIGHET B-102 BAD 030821 TAA NH

A

A

A TEKST I PLAN 23.12.21 NH NH

Tegnforklaring/henvisninger:

VARIO
Skedsmogata 25
gnr 237/22, 129/23, 129/26

1:100    /  A1

SK25-02-A-200-25-001

Dato KontrSignRettelseRev

ARK

RIB

RIE

RIV

LARK

Oscars gate 20, 0352 Oslo, tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

Pb 1175 Sentrum, 0107 Oslo, tlf: 40 00 64 01

Koordinatsystem: EUREF NTM Sone 10    Høydereferanse: NN2000

Rådg. ing. Elektro
v/nn
Tlf
Epost

Rådg. ing. VVS
v/nn
Tlf
Epost

Landskapsarkitekt
v/nn
Tlf
Epost

RIA

RIBr
4B Arkitekter AS
v/Nils Halvorsen
22 96 02 00
nh@4b.no

Bygg Et. Fag B.kode Tegn Løpenr. P.fase Rev. Stat

Oversiktsplan 2. etg

Filnavn Dato Målestokk/format

Godkjent Kontroll prosjekt. Kontroll utførende

Sign. Kontroll Sign. Kontroll

Tittel:

Prosjektnr PG

Tiltakshaver:

Fase:

Lokaliseringsfigur:

Bygg Et. Fag B.kode Tegn P.faseLøpenr. Rev. Stat

Tegningsnummer

Tegningsnummer

SK25

VVA

SK25-Skedsmogata 25

SK25-02-A-200-25-001

N

1705

Prosjektnr

0 1m 5m

N

T

T

T

T T

TT

T

T

T

T

T

T

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

2,7 m2 0,6 m2

vent.
aggr.

konf. RIVv

v
e
n
t.

a
g
g
r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

vent.
aggr.

konf. RIVv

ve
n
t.

a
g
g
r.

ko
n
f. R

IV
v

ve
n
t.

a
g
g
r.

ko
n
f. R

IV
v

vent.
aggr.

konf. RIVv

B0203

2-ROMS

41,4 m2

A0202

2-ROMS

51,0 m
2

A
0
2
0
3

6
-R

O
M

S

1
1
4
,5

 m
2

B0204

2-ROMS

47,6 m2

A0201

3-ROMS

63,8 m
2

C0203

3-ROMS

67,2 m2

C0202

4-ROMS

93,2 m2

C0201

3-ROMS

60,8 m2

C0205

4-ROMS

89,1 m2

B0202

4-ROMS

83,7 m2

C0206

3-ROMS

56,2 m2

B0201

3-ROMS

61,7 m2

C0204

4-ROMS

98,6 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong

5,2 m
2

Balkong
4,7 m2

Balkong
9,1 m2

Balkong
10,7 m2

Balkong
9,8 m2

Balkong
9,3 m2

B
a
lko

n
g

6
,7

 m
2

Balkong
5,2 m2

Teknisk bod
1,7 m2

Entre
7,3 m2

Sov 1
10,5 m2

Sov 2
7,9 m2

Stue / Kjøkken
20,8 m2

Bad 1
4,5 m2

Stue / Kjøkken
28,8 m2

Sov 2
9,3 m2

Sov 1
14,8 m2

Gang
7,3 m2

Sov 3
7,1 m2

Entre
4,0 m2

Bod
1,7 m2

Teknisk bod
1,2 m2

Bad 1
4,8 m2

Bad 2
3,6 m2

Sov 1
10,6 m2

Stue / Kjøkken
27,7 m2

Sov 2
6,7 m2

Entre
6,2 m2

Teknisk bod
1,9 m2

Bad
4,5 m2

Gang
9,6 m2

Kjøkken/Stue
28,8 m2

Sov 3
7,2 m2

Sov 2
7,1 m2

Sov 1
13,2 m2

Teknisk bod
3,1 m2

Bad 1
4,8 m2

Bad 2
3,6 m2

Entre
3,8 m2

Kjøkken / Stue
26,4 m2

Sov 1
10,0 m2

Sov 2
8,0 m2

Teknisk bod
1,9 m2

Gang
3,9 m2

Bad
4,5 m2

Sov 1
7,6 m2

Stue/Kjøkken
20,7 m2

Entre
2,8 m2

Teknisk bod
1,8 m2

Tekn.
0,4 m2

Bad
4,4 m2

Sov 1
9,4 m2

Stue/Kjøkken
22,1 m2

Teknisk bod
3,5 m2

Entre
5,1 m2

Bad
4,4 m2

Entre

5,2 m
2

Sov 1

10,0 m
2 Stue / K

jøkken

25,0 m
2

Teknisk bod

2,2 m
2

Bad

4,4 m
2

T
e
kn

isk b
o
d

3
,3

 m
2

S
p
ise

stu
e

2
1
,8

 m
2

S
o
v 4

8
,7

 m
2S

o
v 5

8
,7

 m
2

S
o
v 3

8
,2

 m
2S
o
v 2

8
,3

 m
2

S
o
v 1

9
,0

 m
2

S
tu

e

1
7
,2

 m
2

E
n
tre

5
,7

 m
2

K
jø

kke
n

8
,4

 m
2

B
a
d
 1

4
,6

 m
2

B
a
d
 2

2
,9

 m
2

Sov 1
12,6 m2

Stue / Kjøkken
24,0 m2

Gang
6,4 m2

Teknisk bod
2,7 m2

Entre
4,8 m2

Sov 2
8,7 m2

Bad
4,5 m2

Sov 1
13,1 m2

Sov 2
6,5 m2

Sov 3
6,5 m2

Teknisk bod
2,1 m2

Stue / Kjøkken
33,2 m2

Entre
4,2 m2

Bad 1
4,5 m2

Bad 2
2,9 m2

Gang
14,5 m2

Entre

4,1 m
2

Stue / K
jøkken

31,2 m
2

Sov 1

10,3 m
2

Teknisk bod

1,8 m
2

Sov 2

6,7 m
2

Bad

5,9 m
2

Sov 2
7,5 m2

Sov 3
7,8 m2

Sov 1
14,2 m2

Tekn. bod
2,2 m2

Gang
6,0 m2

Entre / Opphold
10,8 m2

Stue / Kjøkken
35,8 m2 Bad 1

4,5 m2

Bad 2
3,6 m2

SALGSTEGNING

B C

B C

27.04.2021

A

A

A TEKST I PLAN 23.12.21 NH NH

plan 1

plan 2 og 3

Etasje
plan

1-roms

2-roms

3-roms

4-roms

5-roms og 6-roms

5150



Tegnforklaring/henvisninger:

VARIO
Skedsmogata 25
gnr 237/22, 129/23, 129/26

1:100    /  A1

SK25-08-A-200-25-001

Dato KontrSignRettelseRev

ARK

RIB

RIE

RIV

LARK

Oscars gate 20, 0352 Oslo, tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

Pb 1175 Sentrum, 0107 Oslo, tlf: 40 00 64 01

Koordinatsystem: EUREF NTM Sone 10    Høydereferanse: NN2000

Rådg. ing. Elektro
v/nn
Tlf
Epost

Rådg. ing. VVS
v/nn
Tlf
Epost

Landskapsarkitekt
v/nn
Tlf
Epost

RIA

RIBr
4B Arkitekter AS
v/Nils Halvorsen
22 96 02 00
nh@4b.no

Bygg Et. Fag B.kode Tegn Løpenr. P.fase Rev. Stat

Oversiktsplan 8. etg

Filnavn Dato Målestokk/format

Godkjent Kontroll prosjekt. Kontroll utførende

Sign. Kontroll Sign. Kontroll

Tittel:

Prosjektnr PG

Tiltakshaver:

Fase:

Lokaliseringsfigur:

Bygg Et. Fag B.kode Tegn P.faseLøpenr. Rev. Stat

Tegningsnummer

Tegningsnummer

SK25

VVA

SK25-Skedsmogata 25

SK25-08-A-200-25-001

N

1705

Prosjektnr

0 1m 5m

N

T

T

T

T

T

185,3 m2

Takterrasse privat  58,5 m2

Takterrasse privat  59,4 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

B0801

4-ROMS

118,5 m2

B0802

4-ROMS

118,0 m2

A0802

2-ROMS

51,0 m
2

A
0
8
0
3

6
-R

O
M

S

1
1
4
,5

 m
2

A0801

4-ROMS

81,7 m
2

Stue / Kjøkken
50,3 m2

Sov 3
7,7 m2

Sov 2
7,7 m2

Sov 1
17,1 m2

Teknisk bod
5,1 m2

WIC
5,6 m2

Sov 1
15,5 m2

WIC
2,9 m2

Sov 3
7,8 m2

Sov 2
7,8 m2

Gang
11,8 m2

Teknisk bod
2,9 m2

Stue / Kjøkken
41,1 m2

Gang
10,7 m2

Entre
3,5 m2

Entre
4,0 m2

Balkong

5,2 m
2

B
a
lko

n
g

6
,7

 m
2

Balkong
5,2 m2

Bad 2
2,9 m2

Bad 1
4,5 m2

Bad 1
6,1 m2

Bad 2
5,0 m2

Entre

5,2 m
2

Sov 1

10,4 m
2

Stue / K
jøkken

25,0 m
2

Teknisk bod

2,1 m
2

Bad

4,4 m
2

T
e
kn

isk b
o
d

3
,4

 m
2

S
p
ise

stu
e

2
1
,8

 m
2

S
o
v 4

8
,7

 m
2

S
o
v 5

8
,7

 m
2

S
o
v 3

8
,2

 m
2S

o
v 2

8
,3

 m
2

S
o
v 1

9
,0

 m
2

S
tu

e

1
7
,2

 m
2

E
n
tre

5
,7

 m
2

K
jø

kke
n

8
,4

 m
2

B
a
d
 2

2
,9

 m
2

B
a
d
 1

4
,6

 m
2

Sov 2

7,4 m
2

Sov 3

7,6 m
2

Stue / K
jøkken

34,9 m
2

Entre

4,1 m
2

Teknisk bod

2,7 m
2

Sov 1

13,3 m
2

Bad

5,9 m
2

SALGSTEGNING

B C

B C

27.04.2021

A

A

A TEKST I PLAN 23.12.21 NH NH

Tegnforklaring/henvisninger:

Skedsmogata 25
gnr 237/22, 129/23, 129/26

1:100    /  A1

SK25-09-A-200-25-001

Dato KontrSignRettelseRev

ARK

RIB

RIE

RIV

LARK

Oscars gate 20, 0352 Oslo, tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

Pb 1175 Sentrum, 0107 Oslo, tlf: 40 00 64 01

Koordinatsystem: EUREF NTM Sone 10    Høydereferanse: NN2000

Rådg. ing. Elektro
v/nn
Tlf
Epost

Rådg. ing. VVS
v/nn
Tlf
Epost

Landskapsarkitekt
v/nn
Tlf
Epost

RIA

RIBr
4B Arkitekter AS
v/Nils Halvorsen
22 96 02 00
nh@4b.no

Bygg Et. Fag B.kode Tegn Løpenr. P.fase Rev. Stat

Oversiktsplan 9. etg

Filnavn Dato Målestokk/format

Godkjent Kontroll prosjekt. Kontroll utførende

Sign. Kontroll Sign. Kontroll

Tittel:

Prosjektnr PG

Tiltakshaver:

Fase:

Lokaliseringsfigur:

Bygg Et. Fag B.kode Tegn P.faseLøpenr. Rev. Stat

Tegningsnummer

Tegningsnummer

SK25

VVA

SK25-Skedsmogata 25

SK25-09-A-200-25-001

N

S1

B1

1705

Prosjektnr

N

175,6 m2

58,9 m2

60,4 m2

56,3 m2

100,9 m2

149,7 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2 PLAN 9

TAKTERRASSE
FELLES

PLAN 8
TAKTERRASSER

PRIVAT

PLAN 7
TAKTERRASSER

PRIVAT

SALGSTEGNING

B C

B C

27.04.2021

plan 8

plan 9

Tegnforklaring/henvisninger:

VARIO
Skedsmogata 25
gnr 237/22, 129/23, 129/26

1:100    /  A1

SK25-04-A-200-25-001

Dato KontrSignRettelseRev

ARK

RIB

RIE

RIV

LARK

Oscars gate 20, 0352 Oslo, tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

Pb 1175 Sentrum, 0107 Oslo, tlf: 40 00 64 01

Koordinatsystem: EUREF NTM Sone 10    Høydereferanse: NN2000

Rådg. ing. Elektro
v/nn
Tlf
Epost

Rådg. ing. VVS
v/nn
Tlf
Epost

Landskapsarkitekt
v/nn
Tlf
Epost

RIA

RIBr
4B Arkitekter AS
v/Nils Halvorsen
22 96 02 00
nh@4b.no

Bygg Et. Fag B.kode Tegn Løpenr. P.fase Rev. Stat

Oversiktsplan 4. etg

Filnavn Dato Målestokk/format

Godkjent Kontroll prosjekt. Kontroll utførende

Sign. Kontroll Sign. Kontroll

Tittel:

Prosjektnr PG

Tiltakshaver:

Fase:

Lokaliseringsfigur:

Bygg Et. Fag B.kode Tegn P.faseLøpenr. Rev. Stat

Tegningsnummer

Tegningsnummer

SK25

VVA

SK25-Skedsmogata 25

SK25-04-A-200-25-001

N

1705

Prosjektnr

0 1m 5m

N

T

T

T

T

T

T

T

TT

T

T

T

T

T

T

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

HEIS
5,0 m2

2,7 m2 0,6 m2

vent.
aggr.

konf. RIVv

v
e
n
t.

a
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g
r.

k
o
n
f.
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IV

v

vent.
aggr.

konf. RIVv
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v
e
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a
g
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r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

v
e
n
t.

a
g
g
r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

vent.
aggr.

konf. RIVv

v
e
n
t.

a
g
g
r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

ve
n
t.

a
g
g
r.

ko
n
f. R

IV
v

v
e
n
t.

a
g
g
r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

v
e
n
t.

a
g
g
r.

k
o
n
f.

 R
IV

v

vent.
aggr.

konf. RIVv

ve
n
t.

a
g
g
r.

ko
n
f. R

IV
v

EL

EL

EL

C0406

3-ROMS

56,2 m2

B0401

3-ROMS

53,7 m2

B0403

4-ROMS

89,5 m2

A0402

2-ROMS

51,0 m
2

A
0
4
0
3

6
-R

O
M

S

1
1
4
,5

 m
2

B0406

2-ROMS

41,7 m2

B0404

2-ROMS

40,4 m2 A0401

3-ROMS

63,8 m
2

C0404

4-ROMS

98,6 m2

C0403

3-ROMS

67,2 m2

C0402

4-ROMS

93,2 m2

C0401

3-ROMS

60,8 m2

C0405

4-ROMS

89,1 m2

B0402

4-ROMS

83,7 m2

B0405

2-ROMS

41,5 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong

5,2 m
2

Balkong
4,7 m2

Balkong
9,1 m2

Balkong
10,7 m2

Balkong
9,6 m2

Balkong
9,3 m2

B
a
lko

n
g

6
,7

 m
2

Balkong
5,2 m2

Balkong
8,5 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong
5,2 m2

Balkong
8,7 m2

Teknisk bod
1,7 m2

Entre
7,3 m2

Sov 1
10,5 m2

Sov 2
7,9 m2

Stue / Kjøkken
20,8 m2

Bad 1
4,5 m2

Stue / Kjøkken
28,8 m2

Sov 2
9,3 m2

Sov 1
14,8 m2

Gang
7,3 m2

Sov 3
7,1 m2

Entre
4,0 m2

Bod
1,7 m2

Teknisk bod
1,2 m2

Bad 1
4,8 m2
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3D-illustrasjon av leilighet B0406. Merk at illustrasjonen kan vise elementer 
og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming 
av vinduer vil bli avklart i detaljprosjekteringen. Takhøyde vil variere 
mellom leilighetene. Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse. 
Utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 5756



Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-104

Skedsmogata 25
B0103Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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OPPGANG B Leilighetsnr.

BRA 40,4 kvm B0703

P-rom 37,9 kvm

Etasje 7

Balkong 5,2 kvm

Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-153

Skedsmogata 25
B0703Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-153

Skedsmogata 25
B0703Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.

Leilighet,

P-rom
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Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-153

Skedsmogata 25
B0703Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no
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Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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P-rom 37,9 kvm

Etasje 4, 5 og 6

Balkong 5,2 kvm
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-136

Skedsmogata 25
B0404-B0604Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
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Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.

Leilighet,

P-rom

T

T

Balkong
5,2 m2

Sov 1
9,2 m2

Entre
4,0 m2

Teknisk bod
1,9 m2

Stue / Kjøkken
18,7 m2

Bad
3,8 m2

Stue / K
jøkken

30,3 m
2

Bad

5,9 m
2

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

37,9 m2 40,4 m2Plan 04B B0404

37,9 m2 40,4 m2Plan 05B B0504

37,9 m2 40,4 m2Plan 06B B0604

40,4 m2

2

N

Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.

Leilighet,

P-rom

T

Balkong
5,2 m2

Sov 1
9,1 m2

Entre
4,9 m2

Stue / Kjøkken
19,1 m2

Teknisk bod
1,0 m2 Bad

4,4 m2

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

40,0 m2 41,4 m2Plan 07B B0704

41,4 m2

2

N

roms roms

2 2

Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-154

Skedsmogata 25
B0704Lakkegata 53
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-138

Skedsmogata 25
B0406-B0606Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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OPPGANG A Leilighetsnr.
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Tegningsnr.:
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Skedsmogata 25
A0402, A0602, A0802Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-132

Skedsmogata 25
A0402, A0602, A0802Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-132

Skedsmogata 25
A0402, A0602, A0802Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-132

Skedsmogata 25
A0402, A0602, A0802Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
A0502, A0702Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-139

Skedsmogata 25
A0502, A0702Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-139

Skedsmogata 25
A0502, A0702Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
A0502, A0702Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tegningsnr.:
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Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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3D-illustrasjon av leilighet C0603. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og 
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer 
vil bli avklart i detaljprosjekteringen. Takhøyde vil variere mellom leilighetene. 
Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse. Utsiktsforhold er kun ment som en 
illustrasjon, og avvik vil forekomme.

6766



3D-illustrasjon av leilighet C0603 Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig 
utforming av vinduer vil bli avklart i detaljprosjekteringen. Bildet kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Merk 
at betongdekke er standardleveranse på balkonggulv. Bildet er kun ment 
som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike på ferdig bygg. 6968



På badet får du keramisk veggfliser i 

Terazzo, slitesterk og nøytral grå gulvflis 

i en skifer og betong-kombinasjon, 

dusjveggene i herdet glass og sorte 

baderomsarmaturer. Her blir det lett å finne 

hvilepulsen etter en travel dag. På badet er 

det også opplegg for vaskemaskin.

3D-illustrasjon av leilighet C0603.
Illustrasjonen viser standardleveransen på bad. 

7170
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Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-104

Skedsmogata 25
B0103Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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OPPGANG C Leilighetsnr.
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:
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Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-130

Skedsmogata 25
C0306-C0506Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0306-C0506Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0306-C0506Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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BRA 63,7 kvm A0401

P-rom 61,3 kvm

Etasje 4 og 5

Balkong 5,2 kvm
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Skedsmogata 25
A0401-A0501Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-131

Skedsmogata 25
A0401-A0501Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
A0401-A0501Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i detaljprosjektering. 
Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse. Utsiktsforhold er 
kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 7776



3D-illustrasjon av leilighet C0701.  Merk at illustrasjonen kan vise elementer og 
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer 

vil bli avklart i detaljprosjektering. Veggfargen «Klassisk hvit» er standardleveranse. 
Utforming av takfôring er ikke endelig besluttet. Utsiktsforhold er kun ment som en 

illustrasjon, og avvik vil forekomme.

7978



3D-illustrasjon av leilighet C070 uten kjøkkenøy og med standard leveranse på veggfarge 
(“Klassisk hvit”) og standard utseende på kjøkken. Merk at illustrasjonen kan vise andre 

elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Endelig utforming av vinduer 
vil bli avklart i detaljprosjektering. Utforming av takfôring er ikke endelig besluttet. Utsiktsforhold 

er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 

8180



3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
Bildet er kun ment som en illustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike 
fra ferdig bygg. Andre bygg, beplantning og vegetasjon på tomten 
ellers er ikke endelig prosjektert. Omkringliggende naboeiendommer 
er vist med eksisterende bebyggelse. Bakgrunn og utsikt er kun 
ment som illustrasjon og avvik vil kunne forekomme. Interiør vist i 
leiligheten er ikke en del av standardleveransen. 8382
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Skedsmogata 25
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-158

Skedsmogata 25
A0801Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0202-B0602Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-158

Skedsmogata 25
A0801Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
A0801Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0202-B0602Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0103Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0205-C0505Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0205-C0505Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0701Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0701Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0701Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0205-C0505Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Leilighet,

P-rom

Markterrasse 14,7 m2

T

HEIS
5,0 m2

Stige

Stue / Kjøkken / Sov
27,0 m2

Entre
3,1 m2

Teknisk bod
2,6 m2

Bad
3,6 m2

H:2200 mm

Lagringshem
s over. H

:1400 m
m

H:3900 mm

H:3900 mm

T

T

T

T

T

T

T

T

34,5 m2 39,0 m2Plan 01B B0102

39,0 m2

1

N

A-03.08.21

8786



Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-103

Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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25-104
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0403-B0603Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.

EtasjeOppg. BRAs Leilighetsnr.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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3D-illustrasjon av leilighet C0701. Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Leilighet,

P-rom

Markterrasse 14,7 m2

T

HEIS
5,0 m2

Stige

Stue / Kjøkken / Sov
27,0 m2

Entre
3,1 m2

Teknisk bod
2,6 m2

Bad
3,6 m2

H:2200 mm

Lagringshem
s over. H

:1400 m
m

H:3900 mm

H:3900 mm

T

T

T

T

T

T

T

T

34,5 m2 39,0 m2Plan 01B B0102

39,0 m2

1

N

A-03.08.21

9190



Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N

0 1m 5m

Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-104

Skedsmogata 25
B0103Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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C0204Lakkegata 53
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Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av

bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Oscars gate 20, 0352 Oslo tlf: 22 96 02 00 e-post: 4b@4b.no

N
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Målestokk: 1:100

Tegner: SD

Ant. rom:

BRA:

Kontroll: NH
Tegningsnr.:

25-156

Skedsmogata 25
C0701

Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00

Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og ledninger, sjakter, søyler
og innredningsenheter. Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende veggers
innside. (Der tegninger opplyser arealer pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. I samsvar med
opparbeidet praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går gjennom leiligheten,
uavhengig av hva disse sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på sjakter som
rommet sjaktene ligger mot. Går sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
C0701

Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00

Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og ledninger, sjakter, søyler
og innredningsenheter. Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende veggers
innside. (Der tegninger opplyser arealer pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. I samsvar med
opparbeidet praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går gjennom leiligheten,
uavhengig av hva disse sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på sjakter som
rommet sjaktene ligger mot. Går sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
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Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00

Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og ledninger, sjakter, søyler
og innredningsenheter. Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende veggers
innside. (Der tegninger opplyser arealer pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. I samsvar med
opparbeidet praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går gjennom leiligheten,
uavhengig av hva disse sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på sjakter som
rommet sjaktene ligger mot. Går sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
       • NS3940: 2012 Areal- og
          volumberegninger av bygninger.
       • Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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Skedsmogata 25
B0102Lakkegata 53

Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Tlf: 40 00 64 00 Tegnet dato:

12.04.2021
Rev.:

Definisjoner:

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. I BRA medregnes areal av vegger, rør og
ledninger, sjakter, søyler og innredningsenheter.
Nettoareal (NTA) er begrenset av de omsluttende
veggers innside. (Der tegninger opplyser arealer
pr. rom, vil man ikke få BRA ved å summere
arealene rom for rom. For å få BRA, må man
legge til arealer av vegger, sjakter, etc.)

P-rom er måleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet
praksis skal det ikke trekkes for sjakter som går
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse
sjaktene betjener. Det brukes samme kategori på
sjakter som rommet sjaktene ligger mot. Går
sjakten mot bod blir det S-rom (ikke P-rom). Der
sjakten ligger mellom S-rom og P-rom vil sjakten
bli S-rom (ikke P-rom).

Definisjoner og beregninger er basert på
• NS3940: 2012 Areal- og

volumberegninger av bygninger.
• Bruk av arealbetegnelser ved omsetning av
bolig. En veileder basert på NS 3940.
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3D-illustrasjon av leilighet A0703. Merk at illustrasjonen kan vise 
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. 
Endelig utforming av vinduer vil bli avklart i detaljprosjektering. 
Takhøyde vil variere mellom leilighetene. Veggfargen «Klassisk hvit» 
er standardleveranse. Eventuelle innkassinger for fremføring av 
ventilasjon- eller sprinkelrør er ikke illustrert. Utsiktsforhold er kun 
ment som en illustrasjon, og avvik vil kunne forekomme. 
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GENERELT
På Skanska Eiendomsutviklings prosjekt 
Vario, i Skedsmogata 25, skal det bygges 
totalt 94 leiligheter. Prosjektet består av  
1. salgs- og byggetrinn.

Byggherre er Skanska Eiendomsutvikling 
AS. Org.nr. 979 476 256.
Entreprenør er Skanska Norge AS.  
Org.nr. 943 049 467.

Ekstern megler, Nordvik P33 Eiendoms-
megling AS, gjennomfører salget av 
leilighetene. Boligene selges i henhold til 
Bustadoppføringslova. 

Leveransen er i henhold til Forskrift om 
tekniske krav til byggverk (TEK17) og 
elektriske installasjoner i boliger (NEK 
400-2018), som gjelder på tidspunkt for 
innsendt rammesøknad. Toleransekrav til 
materialer og utførelse i henhold til NS 
3420-1:2012 normalkrav. For øvrig legges 
offentlige lover, forskrifter og standarder 
til grunn for krav til utførelse og material-
bruk. Alle komponenter og produkter som 
ikke er nærmere spesifisert vil være av 
normalt god kvalitet.

Skanska Eiendomsutvikling har valgt 
å BREEAM- sertifisere alle sine bolig
prosjekter. 
Vario/Skedsmogata 25 har som ambisjon 
om å oppnå nivå «Very Good» (sertifikat 
vil foreligge etter ferdigstillelse).
Det legges dermed vekt på å oppnå gode 
miljøkvaliteter i prosjektet, både i plan-
legging og ved utførelse. Det etterstrebes 
bruk av materialer og produkter som er 
fremstilt med forsvarlig energibruk og lite 
forurensning. 

Generelt vil leilighetene få energiattest 
med oppvarmingskarakter mørkegrønn 
og ingen leiligheter vil få svakere energi-
karakter enn C. Energimerking utføres 
av selger og må foreligge for å få utstedt 
ferdigattest.

BOLIGEN

Bæresystem 
Byggene er fundamentert på fjell. Husene 
bygges med bærekonstruksjoner i stål og 
betong. Etasjeskiller utføres med hull-
dekkeelementer i betong.

Yttervegger og fasader 
Fasadene består av isolerte klimavegger 
med innvendig gipsplatebekledning, 
utvendig mørk gråsortfarget platekled-
ning og treelementer, jf fasadetegninger. 
Andre farger på platekledning vil kunne 
forekomme på utvalgte området, f.eks 
ved inngangspartier og i portalen.

Vinduer og balkongdører 
Balkongdører leveres hovedsakelig som 
skyvedør ved store balkonger fra og med 
plan 2 og oppover og som utadslående 
slagdører på plan 1 og ved 2-roms 
leiligheter med mindre balkonger iht. 
planer, skjemaer og fasadetegninger. Se 
salgstegning for løsning i den enkelte 
leilighet. Aluminiumsbelagte trekarmer, i 
farge sort innvendig og utvendig. 

Vinduer leveres med 3-lags glass og 
aluminiumsbelagte trekarmer, i farge sort 
innvendig og mørk grå på arealer med 
fasadekledning. Beige på arealer med 
trekledning. Vrider i krom/stålutførelse.

Vinduer over plan 1 skal kunne vaskes 
fra innsiden med åpningsbare vinduer, 
eller fra terrasse/balkong. Vinduer kan 
plasseres i sikret luftestilling. Vindu og 
balkongdør på leiligheter med utgang 
bakkeplan og takterrasser leveres med 
nøkkel og ikke vrider. 

Vinduer monteres uten gerikter og 
foringer, og med gipssmyg. 

Solavskjerming 
Det er tatt med utvendig solavskjerming 
(termisk skjerming) på vinduer/glass
fasader der dette er krav iht. TEK 17. 

Innervegger
Innvendige vegger i boligene utføres 

generelt som uisolerte skillevegger 
med gipsplatebekledning, med unntak 
av påforingsvegger på badekabiner. 
Betongvegger forekommer i en viss 
utstrekning i forbindelse med trapper-
om, heis, bærevegger og leilighetsskiller. 
Leilighetsskiller som ikke er betong
vegger utføres som isolerte skillevegger 
med gipsplatebekledning. Ved eventuell 
overgang mellom gips/betong på samme 
veggflate vil skjøten bli levert med over-
gangslist eller tilsvarende. 

Vegger leveres i farge NCS S 0500-N 
klassisk hvit.

Dører
Inngangsdør til leilighet leveres med kikk
hull og er sikkerhetsdører i tre, glatt fasa-
de malt i farge NCS S 0500-N på innsiden 
(farge på utsiden avklares senere). FG 
godkjent låssystem. Dørhåndtak i børstet 
rustfritt stål. Det leveres ikke ringeklokke 
på utsiden av inngangsdør.

Innvendige dører i leilighet er glatte lett
dører av typen Easy eller lignende i farge 
NCS S 0500-N. Slagdører eller skyvedører 
iht tegning. Dørhåndtak (slagdør) i 
leilighet av type Stockholm matt svart. 
Det vil være synlige spikerhull i geriktene.

Gulv
Gulv i oppholdsrom leveres med 14mm 
1-stavs lys eikeparkett matt lakk med 
kvist, fargevariasjoner og fas. Type Falster 
Eik Nordlys eller tilsvarende.

Himlinger
Standard takhøyde er generelt ca. 250 
cm med unntak av bad og entre/gang 
som har standard takhøyde ca. 220 cm. 
Standard takhøyde i plan 1 oppgang A, 
B og C er ca 390 cm. Her legges det opp 
til lagringshems i noen leiligheter, se 
planløsning. Under lagringshems er det 
forutsatt fri høyde på ca 240 cm i soverom 
og ca 220 cm øvrige rom. Lagringshems 
har en fri høyde på ca 120 cm eller ca 140 
cm (avhengig høyden under mesanin).  
Se kontraktstegninger for korrekt høyde.
Det vil være redusert himlinghøyde og 

Leveransebeskrivelse
VARIO

lokale nedforinger ned mot ca 220 cm 
i områder der dette er nødvendig for 
fremføring av ventilasjonskanaler og 
andre tekniske installasjoner. Omfang av 
nedsenket himling er vist på kontrakts
tegning, justeringer kan forekomme 
under detaljprosjektering.

Bad
Bad leveres som ferdige typegodkjente/
prefabrikerte baderomsmoduler.

Baderomsinnredning leveres med 
heldekkende hvit servant i porselen med 
rette kanter, av type Vikingbad Ada Thin 
eller tilsvarende. Skuffeseksjon i trefarget 
sort front. Størrelse fremgår av kontrakts
tegning.

Runde speil. Belysning på vegg ved speil 
type IFØ Classic Globe 150 LED-3000 K 
hvit, Ø 15 cm. 
Ett-greps servant batteri i matt svart type 
Tapwell RIN071 eller tilsvarende med 
oppløftsventil. 
Trykk- og termostatstyrt dusjarmatur, type 
Tapwell EVM 168 matt svart og Tapwell 
ZSAL300 dusjgarnityr eller tilsvarende i 
farge matt svart. Rette dusjvegger i glass 
med profiler i sort. Fingerhull med stålkant 
rundt for åpning av dusjdør. Sluk i krom av 
type Vieser Design eller tilsvarende.

Vegghengt WC type Laufen Pro i hvit 
porslen eller tilsvarende. Tapwell krom 
flusher med vannsparende funksjon. 
Det leveres ikke fastmonterte knagger  
på bad. 

I bad der det er vist mulighet for vaske-
maskin leveres kran og avløp for tilkobling 
av vaskemaskin, kfr. kontraktstegning. 
Lakkert fordelingsskap vil være synlig på 
vegg over sisterne.

Det leveres gråbeige gulvflis i av type Pro 
Stone Light eller tilsvarende, størrelse 
30x30 cm. Nedsenk i dusjsone belegges 
med tilsvarende flis som gulvflis, størrelse 
5x5 cm. 
Veggflis i terrazzo-utførelse type type 
Cipa Gres Granati Pianosa eller tilsvarende 
i størrelse 30x30 cm.

Downlights i tak med dimmer. 

Kjøkken
Kjøkken leveres slik det fremgår av 
kontraktstegning. Beskrivelsen nedenfor 

gjelder standard.

Eventuelle takforinger over kjøkkenskap 
er ikke vist på kontraktstegning og vil 
avklares i detaljprosjekteringen.

Det leveres hvitevarer som inkluderer ovn, 
koketopp (induksjon), integrert oppvask-
maskin og kombiskap (kjøl/frys). 

Kjøkkeninnredning leveres fra HTH .
Front overskap modell 28 «Stockholm» 
16 mm Mørk Mokka Melamin.
Front underskap modell 48” One”. 19 mm 
Melamin med sort treutseende
Skrog i 16 mm sponplater belagt med 
slitesterkt og miljøvennlig melamin. 
Forkanter i Oslo/One.

Underskap leveres med 1 hylle, hjørne-
skap med 1 hylle. Metaskuffer med 
bestikkinnlegg i øverste skuff. 
Kildesorteringsskuff under vask med 
plastinnlegg i bunnen. 

Det leveres demping på skuffer og skap. 
Overskap i høyde 70,4 cm med 2 hyller og 
lagring i 3 høyder. Noen kjøkken vil kunne 
ha lavere overskap. Se kontraktstegning 
for mer informasjon.
Ventilatorskap for slimline ventilator med 
krydderhylle og blend-felt. 
Belysning leveres med LED grepslist 
innfelt i bunnen av overskap. Skjult led-
ningsføringer. Listen fungerer både som 
håndtak og belysning. Dette leveres ikke 
på hjørneskap. Lyslisten er ikke dimbar. 
I noen leiligheter leveres høyskap for 
stekeovn. Dette fremkommer av kjøkken-
tegningene. 
Håndtak på underskap Sort håndtak HTH 
4cm Line, Sort

Benkeplate ”Sandsten” HTH 30mm maskin-
påsatt laminat 631 Sandsten.
Vask: Nedfelt Franke Sirius SID 610-40/50 TH
Tappekran Tapwell RIN184 eller tils-
varende i matt sort med avstenging 
for oppvaskmaskin. Stuss og avløp for 
oppvaskmaskin.
Slimline¬ventilator Røros Crystall 1160 
med High Preformance kullfilter, eller 
tilsvarende. 

FAST INVENTAR

Garderobe 
Det leveres ikke garderobeskap. I noen 
leiligheter leveres skyvedør ved garde-

robe pga. plassering teknisk utstyr. Se 
kontraktstegninger for nærmere infor-
masjon.

Brannvarsling /krav 
Røyk-/brannvarslere iht. krav. Det leveres 
ett brannslukningsapparat (pulverapparat) 
per leilighet. 
Bygget er fullsprinkling bortsett fra en-
kelte tekniske rom. 

Bod
Det medfølger en sportsbod på ca. 5 m2 
for leiligheter med BRA større enn 50 m2, 
ca. 2,5 m2 for leiligheter med BRA mindre 
enn 50 m2. Sportsboder er lokalisert i 
egne bodsoner i kjellerplan. Sportsbod-
er bygges av åpne Troax-vegger opp til 
tak i front, med dør og hengelåsfeste. 
Hengelås er ikke inkludert. Hver bod 
nummeres. 

Innvendig bod i leiligheter der dette 
fremgår av kontraktstegningene. I de 
fleste innvendige boder vil det være mon-
tert et vegghengt ventilasjonsaggregat og 
et sikringsskap. Det må påregnes synlige 
kanaler/tekniske føringer og rør på vegg 
og i himling. Inspeksjonsluke i tak eller 
vegg kan forekomme. LED taklampe med 
bevegelsessensor og 1 dobbel stikkontakt 
ved gulv. 

Både i innvendig bod og bod i kjeller 
gjelder maks lagringshøyde 0,5 meter 
under sprinkelhode.

Balkong/terrasse – blir oppdatert når 
bekreftet
Balkonger leveres i grå betong, oppheng 
med synlig skråstag.
Skillevegger mellom balkonger fore
kommer der to markterrasser/takterrasser 
bygges inntil hverandre og utføres som 
spilevegg enten som trevirke som er over-
flatebehandlet tilsvarende vegger, eller 
som impregnerte trespilevegger.

På balkong uten overdekning og tak
terrasse leveres baldakin over dør. Utføres 
som glassplate opphengt i wire-system, 
utstikk ca 100 cm.

Rekkverk
Ved balkonger og takterrasser leveres 
det rekkverk hovedsakelig av glass med 
stolper. På balkonger mot innvendig 
gårdsrom leveres rekkverk med ensidig 
tett rekkverk, ellers glass. For nærmere 
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informasjon se fasadetegninger.

Det leveres felles vannuttak ved hver 
hovedinngang i 1.etg for leiligheter 
på bakkeplan, og eget vannuttak på 
private takterrasser, samt fellesterrasse. 
På leilighetene med privat taktterrasse 
vil det på leilighetens innside være en 
inspeksjonsluke/innkassing.

Av hensyn til naboer og leilighetenes 
luftinntak er det ikke tillatt med røyking 
på balkonger/private terrasser. 

Oppvarming 
Boligene leveres med termostatstyrt vann-
båren gulvvarme tilknyttet fjernvarme
anlegg i entre, gang, stue/kjøkken og på 
bad. Øvrige rom leveres uten oppvarming.

Ventilasjon 
Det leveres anlegg for balansert venti-
lasjon med varmegjenvinning, med eget 
aggregat for hver leilighet. Avtrekk fra 
kjøkken, bad og bod via avtrekksventiler. 
Tilluft til øvrige rom via ventil i vegg/tak 
og avtrekk via spalte under dør. Aggrega-
tet plasseres i bod eller annet egnet sted 
i leiligheter kfr. kontraktstegninger. Luft
inntak i fasade og avkast over tak. 

VVS 
Innvendig vannledninger legges som 
rør-i-rør med fordelerskap plassert på 
vegg bak sisterne og ett i tak på bad. Hver 
leilighet vil ha egen stoppekran plassert i 
vannskap. Varmtvann leveres fra sentralt 
tilknyttet fjernvarme. Det vil være egne 
målere for fjernvarme og varmtvann 
i hver leilighet. Sanntidsoversikt over 
leilighetens energiforbruk visualiseres på 
display i entré. Leilighetene får installert 
sprinkleranlegg med synlige sprinklerhod-
er for brannslokking. Rørstrekkene skjules 
i himling eller innkassing oppunder tak. 
Antall og plassering iht krav.

Elektro
Elektrisk anlegg leveres i henhold til 
kravene i norm for tekniske installasjoner, 
NEK 400: 2018. Krav til antall strømuttak 
er definert ut fra rommenes størrelse, 
dog skal det alltid være minst ett uttak. 
Antall stikkontakter i rom av samme type 
vil derfor variere fra leilighet til leilighet. 
Hovedregel for stue og oppholdsrom er 
en dobbel stikkontakt per 4 m2 gulvflate. 
Elektro leveres i hht. elektrotegning.

Generelt ligger elektrisk anlegg skjult i 
leiligheten, bortsett fra betong- og lyd-
vegger hvor det kan bli åpent anlegg. For 
lyspunkt i betonghimling leveres stikkon-
takt i overgang mellom himling og vegg, 
med bryter på vegg. 

I entré leveres spotter i nedsenket himling 
og dimmer på vegg. Antall etter størrelse 
og geometri på entré (minimum 2 stk).
Det leveres komplett porttelefonanlegg 
med display, 2-veis tale og fjernåpning 
av hovedinngangsdør fra hver leilighet. 
Systemet leveres med mulighet for opp
kobling mot smarttelefon.

I innvendig bod blir antall stikkontakter 
tilpasset rommets funksjon, men ikke 
færre enn 1 dobbelstikk. Det leveres ikke 
stikkontakt i sportsbod i kjeller.

I stue leveres det ett datauttak med 3 
doble stikkontakt (Evt. 1 stk. 6-veiskon-
takt) ved TV-uttak. På soverom leveres det 
1 stikkontakt ved tak med bryter på vegg. 
Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm. 

På kjøkken er standard leveranse: 
1 stikkontakt for induksjonstopp 25A 
1 stikkontakt for stekeovn 16A 
1 stikkontakt for kjøleskap. 
Dobbel stikkontakt for oppvaskmaskin/
magnetventil. 
1 stikkontakt for ventilator
Komfyrvakt 
Aquastop
1 dobbel stikkontakt per 2 meter kjøkken-
benk 
1 stikkontakt ved tak med bryter på vegg 

På bad/WC leveres det: 
LED-Downlights i tak med dimmer, antall 
avhengig av rommets størrelse.  
2 enkle stikkontakter for vaskemaskin 
og tørketrommel (der dette er vist på 
kontraktstegning). I tillegg monteres det 
minst 1 enkel stikkontakt. 
På balkong/ terrasse leveres det: 
1 stk LED utelampe med integrert stikk. 
Løpende energimåling av strøm, varmtvann 
og fjernvarme fra monitor/ porttelefon.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod 
eller entré. El-skap plasseres i fellesareal.

Innvendige fellesarealer
I inngangspartiene leveres 30*30 cm 
matte fliser på gulv, sokkellist i samme 
kvalitet. Sparklede og malte vegger. Vinyl 

med sokkellist i trapper og øvrige felles
arealer i boligetasjer. 
Sparklet og malte gipsplater eller betong 
på vegg (farge avklares senere).
Postkasser montert på vegg i hoved
innganger. 

Dører i hovedinngangspartier leveres med 
glass og aluminiumsfelter. Øvrige dører i 
fasade leveres som glatte ståldører. Farge 
vil bli avklart med arkitekt på et senere 
tidspunkt. Dørhåndtak i børstet stålut-
førelse. FG godkjent låssystem. 

Dører i kjeller og øvrige fellesarealer 
er ståldører eller kompaktdører. Farge 
avklares senere i prosjektet og kan variere 
mellom oppganger. Dørhåndtak i børstet 
rustfritt stål. Dør til tekniske rom med 
begrenset adgang kan låses. Alle dører i 
trapperom står på magnet. 

Sykkelrom leveres med vegger av sparklet 
gipsplater eller betong, stålglattet og 
støvbundet betong på gulv. Himling i malt 
betong. 

Det leveres Sykkelvaskekar fra Sykkelby-
produkter eller tilsvarende. Både varmt og 
kaltvann og avløp til vaskestasjon
Det leveres innendørs sykkelstativ i kjeller 
for sykler i 2 høyder, med 2 låsepunkter 
per sykkel. Plasser for laste- /familiesykler 
merkes opp og leveres i henhold til 
BREEAM-krav. 

Felles utearealer 
Foreløpig utomhusplan og takplaner er 
inntatt i prospektet. Utearealet opparbeides 
med bla. grønne soner, sykkelparkering, 
oppholdssoner med fast dekke.
På den felles takterrassen i 9. etasje plan-
legges tredekke, plantefelt og fastmon-
terte møbler. 

Det leveres 1 stk. frostsikker utekran på 
yttervegg i nærheten av hvert felles inn-
gangsparti på bakkeplan, samt på private 
– og felles takterrasser. Det leveres utven-
dig LED belysning med sensor på felles
arealer i form av pullerter samt belysning i 
partiene rundt hovedinngangene. 

Utomhusplanen og takterrassene er 
illustrasjoner og endringer i utforming og 
materialvalg må påregnes. Utomhusare-
alene og takterrasser vil ferdigstilles i ulike 
faser tilpasset fremdriften på prosjektets 
og ved egnet årstid.

Ensjø Torg Utomhussameie vil bli eiet i 
felleskap av Bygg M,N,O, Levahn og Vario 
i et tingsrettslig sameie som de er forplik-
tet til å vedlikeholde og drifte i felleskap 
i et eget utomhussameie. Sameiet blir 
ansvarlig for en forholdsmessig andel av 
disse kostnadene.

Avfallshåndtering 
Det etableres nedgravde avfallscontainere 
for restavfall og papir, felles for beboerne i 
Skedsmogata 25 ved inngang C.

Parkering 
Kjøpere i Ensjø Torg 7/Skedsmogata 25 
Eierseksjonssameiet vil få tilbud om kjøp 
av parkeringsplass inkl. ladesøyle for EL 
bil (det vil være begrensing av ladestrøm 
ved maks belastning). Parkeringsplassene 
vil ligge i garasjekjeller som vil være felles 
for hele Ensjø Torg, felt S1, felt B1, B2 
(Tigergården) og Skedsmogata 25. Felt-
betegnelsen er relatert til reguleringsplan 
for området mens trinn er relatert til pros-
jektet foreløpige utbyggingsrekkefølge. 
Adkomst til garasjekjeller skjer fra vestside 
av bygg O (felt B1). Garasjekjelleren vil 
etableres som en anleggseiendom og 
organiseres som et tingsrettslig sameie, 
eventuelt realsameie. Garasjekjelleren vil 
ligge under bakken på felt B1. Det vil ikke 
etableres faste parkeringsplasser, men 
tilgang til plattform i et automatisert  
parkeringsanlegg.

FORBEHOLD
Alle opplysningene i salgsmaterialet er 
gitt med forbehold om rett til endringer 
som er hensiktsmessig og nødvendig, uten 
å redusere den generelle standard. Kjøper 
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger 
har rett til å foreta slike endringer. 

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i 
prospekt og leveransebeskrivelse. Dersom 
det er avvik mellom prospekt/internett-
side og leveransebeskrivelse, er det den 
endelige leveransebeskrivelsen i kontrak-
ten som gjelder. Omfanget av leveransen 
er begrenset til denne. 

Alle illustrasjoner er blir benyttet i 
markedsføring av prosjektet er kun ment 
å være av illustrativ karakter og avvik og 
endringer kan forekomme da ikke alle 
valg er tatt. Disse kan vise elementer 
og tilvalg som ikke er en del av stand-
ardleveransen. Dette gjelder også viste 
fasader, utomhusarealer og innredning i 

visningslokalet. Det gjøres oppmerksom 
på at utsikt og solforhold som er vist ikke 
er gjeldende for alle leiligheter. Salg-
stegninger i prospekt er illustrasjoner og 
omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Arealer er beregnet på grunnlag av 
tegninger på salgstidspunktet. Det tas for-
behold om mindre arealavvik fra oppgitte 
størrelser på kontraktstegning som skyldes 
nødvendige justeringer av konstruksjon-
er, sjakter o.l., uten å redusere boligens 
funksjonalitet. Salgstegninger bør ikke 
benyttes som grunnlag for bestilling av 
innredning eller møbler. 
Det tas forbehold om synlige rør/
kanalføringer. Det tas også forbehold om 
plassering og størrelse på sjakter, tekniske 
skap, nedforinger og innkassinger.  
I forbindelse med elektro/ tv-data/sanitær/
fjernvarme/ventilasjon, kan det komme 
inspeksjonsluker. 

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte 
overflater bli utbedret med flikkmaling og 
ikke maling av hele flater. 

Det tas forbehold om endelig utforming 
på innredning av kjøkken og bad. Møbler 
som vist på tegninger er kun å anse som 
illustrasjoner, og inngår ikke i leveransen. 
Garderobeskap inngår ikke i standard
leveransen.

Det gjøres oppmerksom på at ferdig
stillelsesgrad av utomhusarealer ved over-
levering vil kunne avvike fra beskrivelser 
gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold 
om offentlige pålegg som ikke er kjent 
på salgstidspunktet som kan medføre 
endringer.

Det tas forbehold om at to eller flere jurid-
iske enheter kan dele fjernvarmeanlegg 
og derigjennom ha felles abonnement.

Det tas forbehold om å endre organiser-
ing av prosjektet dersom dette viser seg 
hensiktsmessig, eventuelt som følge av 
krav fra plan- og bygningsetaten. I så 
tilfelle plikter kjøper å medvirke til alle 
vedtak om endring i eierseksjonssameier. 
Det vil si reseksjonering av eierseksjoner, 
samt gi de underskrifter som måtte være 
nødvendig for gjennomføring av byggin-
gen f.eks i forhold til Statens Kartverk og 
bygningsmyndigheter. 

Skjeggkre ble første gang allment kjent 

i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt 
seg raskt. Folkehelseinstituttet har in-
formert om at de har kommet frem til en 
effektiv og sikker bekjempelsesmetode for 
skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent komme 
inn i boligen sammen med bygningsmate-
rialer. Det er imidlertid påvist at skjeggkre 
ofte kan komme inn med pappemballasje 
eller med personer via vesker, klær eller 
lignende. Skjeggkre kan spre seg fra en 
enhet til den neste. Selger kan ikke garan-
tere at det ikke er skjeggkre i boligen ved 
overlevering.

Som følge av Coronaviruset gjøres 
det oppmerksom på at det kan oppstå 
utfordringer knyttet til leveranser og 
forsinkelser som følge av endrede betin-
gelser i leverandørkjedene og nasjonale 
og internasjonale tiltak og retningslinjer/
råd. Selger vil forholde seg til retning-
slinjer gitt av Folkehelseinstituttet og/
eller andre relevante nasjonale instanser. 
Selger tar som følge av dette forbehold 
om konsekvenser for fremdrift og dato for 
ferdigstillelse. Selger vil varsle kjøper uten 
ugrunnet opphold dersom slike konse-
kvenser inntreffer. 
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Utbygger tar forbehold om at det vil 
kunne gjelde bindingstid på enkelte av 
disse leveransene.

FORSIKRING
Selger holder bygningen brannforsikret 
som bygg under oppføring. Før innflytting 
av første bolig vil Selger tegne ordinær 
forsikring på vegne av sameiet. Forbruker 
må selv tegne innboforsikring. 

TINGLYSTE SERVITUTTER  
(RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER) 
Det er og vil bli tinglyst rettigheter og 
forpliktelser på eiendommen knyttet 
til gjennomføringen av utbyggingen 
og organiseringen på Skedsmogata 
25. Eiendommen vil bli overført fri for 
pengeheftelser med unntak av sameiets 
legalpanterett for felleskostnadene og 
andre krav sameieforholdet, jf. Eier
seksjonslovens §31. 
Videre kan eiendommen påheftes nye 
private og offentlige rådighetsinn
skrenkninger dersom offentlige myndig
heter krever det. Grunnbok på gnr. 237, 
bnr. 21 er et vedlegg til denne salgs
oppgave. 
På eiendommen er det foreløpig tinglyst 
følgende servitutter/rettigheter som 
følger eiendommens matrikkel ved over
skjøting til ny hjemmelshaver:

301/237/22:
12.03.1941 - Dokumentnr: 2574 - 
Erklæring/avtale
DEN SØRVESTRE, RESTERENDE DEL 
AV HOVEDBØLET, FORUTSETTES 
I HANDEL OG VANDEL Å FØLGE 
NABOEIENDOMMEN I OSLO, 
SKEDSMOGATA 25
Overført fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23 

01.02.1949 - Dokumentnr: 401707 - 
Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning 

01.02.1949 - Dokumentnr: 401708 - 
Erklæring/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygnings
loven vedr. støttemur 
Kan ikke slettes uten samtykke fra 
bygningsrådet 

23.09.1960 - Dokumentnr: 11690 -  
Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser 
Kan ikke slettes uten samtykke fra  
kommunen 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.02.1975 - Dokumentnr: 504128 - Best. 
om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til å anlegge og 
vedlikeholde ledninger m.m. 

07.08.1998 - Dokumentnr: 45328 - 
Erklæring/avtale
Bestemmelse om adkomstrett 

20.11.2019 - Dokumentnr: 1391118 - 
Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo 
Kommune Org.nr: 958 935 420 
Rettighetshaver allmennheten 

13.07.1939 - Dokumentnr: 704992 - 
Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA 
SKEDSMOGT 22 - UTGÅTT 

16.11.2020 - Dokumentnr: 3334972 – 
Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:129 Bnr:23 
Elektronisk innsendt

UTINGLYSTE FORPLIKTELSER 
Det vil bli tinglyst en erklæring som 
omrammer byggets nærhet til Sporveiens 
eiendom og forpliktelser deretter. 
Erklæringen inneholder krav rundt 
vasking av vinduer og søppelhåndtering 
nær sporet.

BYGGEMÅTE 
Se vedlagte leveransebeskrivelse for 
utfyllende informasjon. Det tas forbehold 
om mindre endringer i konstruksjon, 
materialvalg, tomtetilpasninger, 
rørføringer og lignende som ikke 
reduserer eiendommens kvalitet, samt 
endringer som er nødvendige som følge 
av offentlige pålegg. 

VEI, VANN AVLØP
Offentlig. Vann- og avløpsledninger/rør 
vil ha private stikkledninger inn på eien
dommen. 
Reguleringsplan og bestemmelser 
Området er i hovedsak regulert til bolig. 
Reguleringskart er innhentet og ligger 
vedlagt datert 12. februar 2020. Planen  
fremmer fortetning rundt knutepunkter i 
sentrum. 

VIDERE UTBYGGING
Ensjø er under utvikling og fortetting og 
kjøper må derfor være forberedt på videre 
utvikling og utbygging i nærområdet. 

OVERTAKELSE 
Kjøper vil ha rett og plikt til å overta 
boligen før ferdigattest foreligger.
Forventet ferdigsstillelse av boligen vil 
være 3. kvartal 2024. Dette antatte tids 
punktet er kun veiledende og ikke å anse 
som avtalt overtakelsesdato, se kontrakt 
punkt 6. 
Dersom arbeidene forsinkes av forhold 
utenfor Selgers kontroll har Selger krav 
på fristforlengelse, jf. buofl § 11. Selger 
plikter i så fall å varsle Kjøper skriftlig så 
snart Selger blir oppmerksom på at dette 
kan skje. 
Dersom selgeren er forsinket i henhold til 
buofl. § 17, kan forbrukeren etter lovens 
kapittel III kreve dagmulkt, holde igjen 
vederlag, kreve erstatning eller heve 
avtalen.

VIDERESALG
Kontrakten kan ikke transporteres uten 
Selgers forutgående skriftlige samtykke. 
Dersom samtykke gis til slik transport, 
betaler Kjøperen et transportgebyr på  
kr. 40 000 for de merkostnader Selger vil 
ha som følge av transporten. For at Selger 
skal godkjenne slik transport må Avtale 
om transport av kjøpekontrakt benyttes. 

Transport av kontrakt tillates ikke de siste 
6 uker før overtakelse.
Transport av kontrakt aksepteres kun i 
de tilfeller hvor Kjøperen er å anse som 
forbruker i henhold til buofl. § 2 (1). 
Dersom Kjøperen er næringsdrivende og 
skal selge til en forbruker før overtakelse 
følger det av i buofl. § 1 (1) b at det 
må gjøres ved videresalg i henhold til 
bustadoppføringslova.

Eventuell endring av eierskap eller 
navnendring fra kjøpers side etter bud/ 
aksept krever selgers forutgående sam
tykke. Samtykke kan ikke nektes uten  
saklig grunn. I den forbindelse vil det 
påløpe et honorar på kr. 7 500,- inkl. mva. 
til megler, som innbetales i forbindelse 
med endringen. Hjemmelsendring må 
være megler i hende innen 6 uker før 
varslet overtagelse.

KONSESJON 
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 

Salgsoppgave
VARIO - Skedsmogata 25

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER 
Prosjektet Vario vil bli oppført på Gnr. 237, 
bnr. 22 i Oslo kommune. Boligene vil få 
adresse Skedsmogata 25A, 25B og 25C. 

ANSVARLIG MEGLER 
Navn: Tobias Due
Kontaktinfo: 900 56 220/ t.due@
nordvikbolig.no
Tittel: Eiendomsmegler MNEF
Nordvik v/ P33 Eiendomsmegling AS
Adresse: Parkveien 33B, 0258 Oslo 
Organisasjonsnummer: 915 491 065

EIER/SELGER 
Skanska Eiendomsutvikling AS er selger av 
prosjektet Vario. 

HJEMMELSHAVER 
Skanska Eiendomsutvikling AS, Lakkegata 
53, 0107 Oslo med org.nr 979 476 256 er 
hjemmelshaver for eiendom gnr. 237, bnr. 
22 i Oslo kommune. 

TOMT OG GRUNNAREAL 
Eiendommen er på 3.035 kvm. Vi gjør 
oppmerksom at deler av eiendommen 
er regulert til offentlig formål Inkludert 
i planområdet er et mindre areal som 
i dag er eid av Oslo kommune, som vil 
bli ervervet av Skanska. Eiendommen er 
planlagt med sammenhengende bygg 
med totalt 94 leiligheter samt felles
arealer for beboerne/eierne. Bygget vil bli 
8. etasjer høyt. 
Eiendommen vil bli seksjonert som et 
boligsameie. Selger forbeholder seg 
retten til å omdisponere areal, for eks.  
ved at leiligheter slås sammen eller deles, 
eller omdisponering av arealer i kjeller. 

EIERFORHOLD
Eierseksjon/Selveier 

ADKOMST
Prosjektet har enkel adkomst med både 
offentlig kommunikasjon og sykkel. 
På Ensjø stopper det 4 t-banelinjer, det 
fokuseres på bærekraft og er tilrettelagt 
for sykkel. 

BODER OG PARKERINGSPLASSER 
Det vil være mulig for enkelte Kjøpere i 
Vario å kjøpe parkeringsplass inkludert 
elbillader. Kontakt megler for pris og 
tilgjengelighet. 34 parkeringsplasser er 
avholdt til Vario og Selger forbeholder 
seg retten til å selge disse til de større 
leilighetene i prosjektet. 
Parkeringsplasser er plassert i garasje
kjeller under felt B1 og er felles for felt 
B1 (Hus M, N, O, Topp15 og LevahnMEK). 
Felt S1, Tigergården (felt B2) og Vario). 
Feltbetegnelsen er relatert til regulerings
plan for området. For adkomst til 
parkeringskjeller må man ut av Vario og 
gå inn en egen inngang på nabobygget 
hus O (felt B1).
Garasjekjelleren er ferdig utbygget 
etablert som en anleggseiendom og 
organisert som et tingsrettslig sameie hvor 
man kjøper en ideell andel med rett til å 
disponere en p-plass i garasjeanlegget. 
Det er ikke bli faste parkeringsplasser, 
men tilgang til plattform i et automatisert 
parkeringsanlegg. En standard plattform 
er minimum 240 cm bred, 500 cm lang, og 
maksimal bilhøyde er 205 cm. Plattformen 
har en vektbegrensning på 2,6 tonn. Det 
tas forbehold om endring i vektberegning. 
Disse begrensningene gjelder ikke for HC 
plasser. 
Alle eiere og brukere av Garasje
eiendommen er pliktig til å gjennomføre 
opplæring i bruk av det automatiske 
parkeringsanlegget. Det oppfordres til 
at kjøper befarer og gjør seg kjent med 
anlegget før kjøp. 
Kjøper svarer for sin andel av fellesutgifter 
for garasjeanlegget fra overtagelse.  
Se vedtekter for ytterligere info.

Hver seksjon får eksklusiv bruksrett til 
en nærmere angitt bod i kjeller. Trapp, 
heis, korridor, tekniske rom, sykkelvask 
fellesrom, sykkelparkering, felles 
takterrasse og utomhus areal er fellesareal 
i eierseksjonsameiet. Utearealet knyttet til 
boligene i 1. etasje vil bli oppmålt og lagt 
til seksjonen som tilleggsdel. Det samme 
gjelder private takterrasser tilhørende den 
enkelte seksjon.

SAMEIET
Ensjø Torg 6 er et kombinasjonssameie 
med både bolig- og næringsseksjoner. 
Reguleringsplanen ønsker kafe/restaurant 
i 1. etasje, men det er ikke avklart hvilken 
aktør som skal drive i næringsseksjonen. 
Som følge av kafe-/restaurantdrift kan det 
bli noe støy fra varelevering og renovasjon. 
Det er regulert inn en liten uteservering 
ved den aktuelle næringsseksjonen 
som vil kunne bli brukt til servering, 
varelevering og skilting. Felles grøntareal 
for sameiet vil ikke bli berørt av dette. Se 
for øvrig utkast til vedtekter som følger 
vedlagt denne kontrakt.

Hver bolig utgjør en seksjon i 
Eierseksjonssameie Ensjø Torg 6, som er et 
kombinasjonssameie med næringsarealet 
i 1. etasje Eiendommen er tildelt følgende 
adresser. Skedsmogata 25 a, b og c.

Det er ikke tillatt å eie mer enn 2 seksjoner 
i sameiet, jf. Eierseksjonsloven §23. 

Sameiet er pliktig til å avholde årsmøte 
hvor regnskap og budsjett skal frem
legges. Sameiets styre har ansvarsrett 
for at eiendommen forvaltes etter 
retningslinjer og vedtekter som fastsettes 
på årsmøtet. 

Utbygger vil på vegne av kjøper/sameiet 
inngå avtaler bl.a. om:

-	 Avtale om forretningsførsel
-	 Strømleveranser
-	 Avtaler om henting av avfall
-	 Levering av fjernvarme
-	 Driftsavtale for avlesning av fjernvarme 

og varmtvann
-	 Driftsavtale for porttelefonanlegget
-	 Drift og vedlikehold av heiser
-	 Avtale om direkte varsling av 

Brannvesenet
-	 Lovpålagte serviceavtaler f.eks. i 

sammenheng med FDV-dokumentasjon
-	 Avtale om vaktmestertjenester
-	 Avtale om kabel-tv/bredbånd
-	 Avtale om skjøtsel av utomhusarealer
-	 Evt. andre avtaler for fremtidig drift/

service av eierseksjonssameie
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Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse 
Prosjektet vil bli gjennomført iht. TEK 17. 
Selger har ansvaret for at det foreligger 
brukstillatelse for boligen senest på 
overtakelsesdagen. 

EIER- OG ORGANISASJONSFORM 
Leilighetene vil bli solgt som eierseksjons
leiligheter og organisert som et sameie 
og følger Lov om eierseksjoner av 23. mai 
1997 nr 31. Loven kan i sin helhet fås ved 
henvendelse til megler. Loven finner du 
også på www.lovdata.no. 

VEDTEKTER 
Kjøper plikter å rette seg etter de til 
enhver tid gjeldende vedtekter for 
sameiet. Vedtekter ligger som vedlegg til 
denne salgsoppgaven. Likeledes plikter 
Kjøper å betale sin forholdsmessige andel 
av driftsutgiftene for eiendommen fra 
overtakelsestidspunktet. Budsjett over 
driftsutgiftene samt vedtektene stadfestes 
av sameiet i ekstraordinært sameiermøte. 

FELLESUTGIFTER 
Estimerte fellesutgifter som oppgitt i 
prislisten består av ca 30 kr x antall kvm 
BRA per mnd. pluss RiksTV Favoritter 
og Internett 1000/1000 (fiber) fra 
Homenett (ca kr 425,-). Kr. 30,- pr. 
kvm/mnd innbefatter kommunale 
avgifter, bygningsforsikring, strøm og 
oppvarming i fellesarealer, normale 
drifts- og vedlikeholds utgifter, 
vaktmester, trappevask, honorarer til 
styret, forretningsfører og revisor. Det 
understrekes at dette er stipulerte anslag. 
Størrelsen påvirkes av hvilket servicenivå 
sameiet beslutter. 

De som kjøper garasjeplass vil få drifts
utgifer (ca kr 425,-/mnd) i tillegg. 

Utgifter til fjernvarme til oppvarming/v.
vann kommer i tillegg og er anslått til  
kr. 10,-per kvm BRA per /mnd. Det er 
måler i den enkelte leilighet, og man 
betaler for reelt forbruk. Kjøper tegner 
eget strømabonnement. Skanska 
Eiendomsutvikling AS vil stå ansvarlig 
for fellesutgifter for ferdigstilte usolgte 
leiligheter. Evt. eiendomsskatt i Oslo, 
faktureres den enkelte direkte.

BETALINGSBETINGELSER 
1)	 Det forutsettes at depositum på 

10 % av kjøpesum [for AS 20 % 
ved inngåelse av kontrakt] betales 

innen 30 dager etter signering av 
kjøpekontrakt. Innbetalingen skal 
være fri egenkapital.

2)	 Eventuelle tilvalg/tilleggsbestillinger 
betales sammen med resterende del 
av kjøpesummen ved overtagelse,  
se pkt. 3 

3)	 Resterende del av kjøpesummen inkl. 
omkostninger betales uoppfordret 
innen kl. 16 to dager før overtagelse. 

4)	 Påløpte renter tilfaller Kjøper frem 
til skjøte er tinglyst på Kjøper, med 
mindre Selger får disposisjonsretten 
over beløpet som en følge av at det 
stilles garanti iht. buofl § 47. Kjøper 
aksepterer at utbetaling kan finne 
sted til Selger før overskjøting mot at 
§ 47 garanti blir stilt. 

Totalprisen på boligen er prisen iht
prisliste med tillegg av omkostninger 
spesifisert nedenfor. 

OMKOSTNINGER 
Dokumentavgift 2,5 % av tomteverdi blir 
fra kr 22.000,- på de minste leilighetene, 
til kr 70.000,- på største leilighet, samt 
kr. 525,- for tinglysning, og kr. 525,- per 
pantenotering på evt. eget lån pluss gebyr 
for pantenotering kr 268,- (se samlede 
omkostninger for hver leilighet på 
fremsiden av prislisten). Omkostningene 
forfaller til betaling med siste del av 
kjøpesummen.

NB: I tillegg kommer en 
engangsinnbetaling tilsvarende 3 mnd 
felleskostnader (eksklusiv evt. kostnader 
til felles fyring og/eller varmt vann), 
som oppstarts midler til Sameiet. Dette 
innkreves av forretningsfører i forbindelse 
med innflytting.

Det tas forbehold om at beregningsgrunn
laget for dokumentavgiften godkjennes 
hos Statens Kartverk, samt eventuell 
endring i de oppgitte offentlige gebyrer.
Selger tar forbehold om at Kjøper kan bli 
belastet dokumentavgift ved overskjøting 
av garasjeplassen, oppad begrenset til 
2,5% av kjøpesummen, kr. 12 500,-

EIENDOMSSKATT
I Oslo kommune er det vedtatt 
eiendomsskatt for skatteåret 2018. For å 
avklare beregningsgrunnlaget for boligen, 

se http://www.oslo.kommune.no/skatt-
og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
eiendomsskatt

AREALER DEFINISJONER 
Arealene i prislisten er oppgitt i bruksareal 
(BRA) og primærrom (P-rom). Arealene 
er beregnet ut fra Norsk Standard 
3940. BRA-arealet angir leilighetens 
areal innenfor omsluttende vegger. 
Primærrom er BRA fratrukket innvendig 
bod. Innvendige sjakter som ikke ligger 
til yttervegg er medregnet i BRA og 
P-rom. De oppgitte arealer er å betrakte 
som ca. arealer. Arealavvik på 5 % eller 
mindre utgjør uansett ingen mangel ved 
leveransen. 

BUSTADOPPFØRINGSLOVA/GARANTIER 
Kjøpet følger Bustadoppføringslova av 13. 
juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold 
hvor selger er profesjonell, og kjøper er 
forbruker. Ihht. loven plikter selger å stille 
garanti som sikkerhet for oppfyllelse av 
sine forpliktelser etter kjøpekontrakt. 
Garantien utgjør 3 % av kjøpesum frem til 
overtakelse. Beløpet økes deretter til  
5 % av kjøpesum og står i 5 -fem-år etter 
overtakelsen jf. buofl § 12, 3 ledd. 

Dersom det skal utbetales noe del av 
kjøpesummen fra Oppgjørsmeglers 
klientkonto før boligen er overskjøtet 
til Kjøper, skal Selger stille garanti som 
dekker det beløp som skal disponeres, jf. 
punkt 7.8 i kjøpekontrakten og buofl. § 
47. Kjøper (og Kjøpers kreditor, dersom 
innbetalingen er lånefinansiert) aksepterer 
ved inngåelsen av kjøpekontrakt 
utbetaling til Selger med grunnlag i slik 
garantistillelse. Garantien skal bortfalle 
når overskjøting har funnet sted. 

Bustadoppføringsloven kan i sin helhet fås 
ved henvendelse til Megler. Loven finner 
du også på www.lovdata.no.

FORBEHOLD 
Alle opplysningene i salgsmaterialet er 
gitt med forbehold om rett til endringer 
som er hensiktsmessig og nødvendig, uten 
å redusere den generelle standard. Kjøper 
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger 
har rett til å foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil 
i prospekt og leveransebeskrivelse. 
Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er 

det den endelige leveransebeskrivelsen 
i kontrakten som gjelder. Omfanget av 
leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og benyttet i 
markedsføring av prosjektet er kun 
ment å være av illustrativ karakter og 
avvik kan forekomme. Disse kan vise 
elementer og tilvalg som ikke er en del 
av standardleveransen. Dette gjelder 
også viste fasader, utomhusarealer og 
innredning i visningslokalet. Det gjøres 
oppmerksom på at utsikt og solforhold 
som er vist ikke er gjeldende for alle 
leiligheter. Salgstegninger i prospekt 
er illustrasjoner og omfatter ikke 
tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rør/
kanalføringer. Det tas også forbehold om 
plassering og størrelse på sjakter, tekniske 
skap, nedforinger og innkassinger. I 
forbindelse med elektro/ tv-data/sanitær/
fjernvarme/ventilasjon, kan det komme 
inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte 
overflater bli utbedret med flikkmaling og 
ikke maling av hele flater.

Det tas forbehold om endelig utforming 
på innredning av kjøkken og bad. 
Møbler som vist på tegninger er kun å 
anse som illustrasjoner, og inngår ikke i 
leveransen. Garderobeskap inngår ikke 
i standardleveransen. Det henvises til 
kontraktstegning og leveransebeskrivelse 
som beskriver detaljer ved leiligheten.

Skjeggkre ble første gang allment kjent 
i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt 
seg raskt. Folkehelseinstituttet har 
informert om at de har kommet frem til 
en effektiv og sikker bekjempelsesmetode 
for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent 
komme inn i boligen sammen med 
bygningsmaterialer. Det er imidlertid 
påvist at skjeggkre ofte kan komme inn 
med pappembalasje eller med personer 
via vesker, klær eller lignende. Skjeggkre 
kan spre seg fra en enhet til den neste. 
Selger kan ikke garantere at det ikke er 
skjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet på grunnlag av 
tegninger på salgstidspunktet. Det 
tas forbehold om mindre arealavvik 
som skyldes nødvendige justeringer 
av konstruksjoner, sjakter o.l., uten 

å redusere boligens funksjonalitet. 
Salgstegninger er ikke gjengitt i målestokk 
og bør ikke benyttes som grunnlag for 
bestilling av innredning eller møbler.

Det gjøres oppmerksom på at 
ferdigstillelsesgrad av utomhusarealer 
ved overlevering vil kunne avvike fra 
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas 
forbehold om offentlige pålegg som ikke 
er kjent på salgstidspunktet som kan 
medføre endringer.

Det tas forbehold om å endre 
organisering av prosjektet dersom dette 
viser seg hensiktsmessig, eventuelt som 
følge av krav fra plan- og bygningsetaten, 
og derav også endringer i vedtekter. I så 
tilfelle plikter kjøper å medvirke til alle 
vedtak om endring i eierseksjonssameier. 
Det vil si reseksjonering av eierseksjoner, 
samt gi de underskrifter som måtte 
være nødvendig for gjennomføring av 
byggetrinnene f.eks i forhold til Statens 
Kartverk og bygningsmyndigheter.

FØLGENDE DOKUMENTER ER EN DEL AV 
DENNE SALGSOPPGAVEN: 
•	 Utkast kjøpekontrakt
•	 Leveransebeskrivelse 
•	 Kontraktstegninger 
•	 Etasjeplan
•	 Fasadetegninger
•	 Utomhusplan
•	 Sameievedtekter
•	 Reguleringskart 
•	 Utskrift av grunnboken for 

eiendommene gnr. 237 bnr.22, datert 
03.06.2021

ENERGIATTEST 
Generelt vil leilighetene få energiattest 
med oppvarmingskarakter mørkegrønn 
og ingen leiligheter vil få svakere 
energikarakter enn C. Energimerking 
utføres av selger og må foreligge for å få 
utstedt ferdigattest.

LIGNINGSVERDI 
Ligningsverdi for boligen vil være 
avhengig av om den er primærbolig eller 
sekundærbolig. Disse satsene vil utgjøre 
henholdsvis  25 prosent av leilighetspris  
for primærbolig og 90 prosent for  
sekundærbolig. Ligningsverdien fastsettes 
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris 
som beregnes av Statistisk sentralbyrås 
årlige kvadratmetersatser. For beregning 
av ligningsverdi, gå inn på:  

www.skatteetaten.no/no/Selvbetjening/ 
Kalkulatorer/Boligkalkulator/

HVITVASKING 
Eiendomsmeglere er underlagt Lov 
om hvitvasking. Dette innebærer at 
eiendomsmeglere har plikt til å melde fra 
til Økokrim om eventuelle mistenkelige 
transaksjoner. 

EIENDOMSMEGLER 
Nordvik v/ P33 Eiendomsmegling AS org. 
nr.: 915 491 065
Meglers vederlag betales av selger og 
er avtalt til kr 37.500 pr. enhet, pluss 
oppgjør, eventuelle utlegg og salgsbonus 
avtalt kvartalsvis. 

ANSVARLIG OG UTFØRENDE  
EIENDOMSMEGLER: 
Ansvarlig megler i forbindelse med 
salget er eiendomsmegler Tobias 
Due og vil i selve salget bli assistert 
av Eiendomsmegler Stian Pøhner, 
Torstein Kirud (Eiendomsmegler), Cecilie 
Rosenquist (Eiendomsmegler), Frode 
Briskeby (Eiendomsmegler), Frederick 
Horntvedt (Eiendomsmegler), Kine 
Fjerdingen (Eiendomsmegler), Nikola 
Gresko (Eiendomsmegler), Vemund 
V. Thorkildsen (Eiendomsmegler), 
Bjørn R. Støylen (Eiendomsmegler), 
Fredrick A. Haarr (Megler), Christian 
Wilskow (Eiendomsmegler), Julian B. 
Hol (Eiendomsmegler), Kristian Karlsrud 
(Eiendomsmegler), Marte Marie Forberg 
(Eiendomsmegler), Magnus Jørstad 
(Eiendomsmegler), Maren Goderstad 
(Salgskoordinator), Anniken Høiby 
(Salgskoordinator), Filippa Myhrberg 
(Salgskoordinator).

Oslo, 20.02.2023
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V E D T E K T E R 

 
for 

 
Ensjø Torg 6 Eierseksjonssameie (Skedsmogata 25) 

org. nr. <organisasjonsnummer> 
 
 
UTKAST: Eierseksjonssameiet og omkringliggende eiendommer er ikke ferdig organisert eller 
arrondert. Det kan og vil komme endringer av vedtekter frem mot seksjonering.  

 

1. Innledende bestemmelser 

1-1  Navn og opprettelse 
Sameiets navn er Ensjø Torg 6 Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av 
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.20xx. 

 
1-2 Hva sameiet omfatter 
(1) Sameiet er et kombinert sameie som består av 94 boligseksjoner og 1 næringsseksjon i 
eiendommen gnr. 237, bnr. 22 i Oslo kommune. 

 
(2) Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen 
består av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. 

 
Seksjonerte tilleggsdeler består av arealer for næringsseksjonene, private uteareal 
(markterrasser), boder og annet slik som angitt i seksjoneringssøknaden. 

 
(3) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

 
(4) Eiendommen gnr. 133 bnr. 7 (utomhusarealet beliggende mellom bebyggelsen, heretter 
"Uteeiendommen") eies og disponeres i et tingsrettslig sameie av Hus O og Levahns (Ensjø 
Torg 4 Boligsameie), Hus M&N (Ensjø Torg 3 Boligsameie), samt Skedsmogata 25 (Ensjø 
Torg 6 Eierseksjonssameie) i fellesskap. I tillegg har Ensjø Torg 2 Eierseksjonssameie tinglyst 
vederlagsfri rett til opphold og adkomst over Uteeiendommen, og allmennheten har tinglyst rett 
til fri ferdsel på framtidigdel av Søndre tverrforbindelse på Ensjø over Uteeiendommen. De 
nærmere regler omdisponering, kostnadsfordeling osv. knyttet til Uteeiendommen er regulert i 
vedtekter for Ensjø Torg Utomhussameie (heretter "Utomhussameiet"). 

 
(5) Det er opparbeidet en gangvei gjennom prosjektet. Sameiet er forpliktet til å besørge og 
bekoste drift og vedlikehold av portaldelen av gangveien Søndre Tverrforbindelse i planlagt 
form. 

 
(6) Sameiet grenser inn mot Ensjø T-banestasjon. Det er tinglyst særskilte bestemmelser 
knyttet til bruk og vedlikehold av de deler av sameiets eiendom som ligger innenfor 
avstandskravet i jernbaneloven, jf. pkt. 11-4. 

 
(7) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermøte eller sameiets styre kan 
fatte beslutninger som på en urimelig og vesentlig måte begrenser eller vanskeliggjør lovlig 
næringsvirksomhet i eiendommens næringsseksjoner. Næringsseksjonene skal ha 
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"Uteeiendommen") eies og disponeres i et tingsrettslig sameie av Hus O og Levahns (Ensjø 
Torg 4 Boligsameie), Hus M&N (Ensjø Torg 3 Boligsameie), samt Skedsmogata 25 (Ensjø 
Torg 6 Eierseksjonssameie) i fellesskap. I tillegg har Ensjø Torg 2 Eierseksjonssameie tinglyst 
vederlagsfri rett til opphold og adkomst over Uteeiendommen, og allmennheten har tinglyst rett 
til fri ferdsel på framtidigdel av Søndre tverrforbindelse på Ensjø over Uteeiendommen. De 
nærmere regler omdisponering, kostnadsfordeling osv. knyttet til Uteeiendommen er regulert i 
vedtekter for Ensjø Torg Utomhussameie (heretter "Utomhussameiet"). 

 
(5) Det er opparbeidet en gangvei gjennom prosjektet. Sameiet er forpliktet til å besørge og 
bekoste drift og vedlikehold av portaldelen av gangveien Søndre Tverrforbindelse i planlagt 
form. 

 
(6) Sameiet grenser inn mot Ensjø T-banestasjon. Det er tinglyst særskilte bestemmelser 
knyttet til bruk og vedlikehold av de deler av sameiets eiendom som ligger innenfor 
avstandskravet i jernbaneloven, jf. pkt. 11-4. 

 
(7) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermøte eller sameiets styre kan 
fatte beslutninger som på en urimelig og vesentlig måte begrenser eller vanskeliggjør lovlig 
næringsvirksomhet i eiendommens næringsseksjoner. Næringsseksjonene skal ha 
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uinnskrenket rett til selv å bestemme bruken av sine næringsarealer innvendig og utvendig, så 
lenge de er iht. offentligrettslige lover og regler. 

 
1-3 Sameiebrøk 
(1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken 
fremgår av seksjoneringssøknaden. 

 
(2) Sameiebrøken bygger på hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og 
ev. andre tilleggsarealer for boligseksjonene er ikke med i hoveddelenes BRA. 

 
1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne 
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven 
gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot å motta meldinger elektronisk. 
Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid før ny kommunikasjonsmåte tas i bruk. 
Meldinger skal gis på en betryggende og hensiktsmessig måte. 

 
(2) Når en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven 
til sameiet, kan han eller hun gjøre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e- 
postadressen eller på den måten sameiet har fastsatt for dette formålet. 

 
(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal være eller gis 
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon. 

 

2. Rettslig disposisjonsrett 

2-1 Rettslig disposisjonsrett 
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 
denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 

 
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie 
menes utleie på døgn- eller ukesbasis i inntil 30 dager sammenhengende 

 
(2) Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder 
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fører til at 
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som 
beskrevet i eierseksjonslovens § 23. 

 
(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme 
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et 
eierskiftegebyr. 

 
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 
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3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 
 
3-1 Rett til bruk 
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene. 

 
I oppgang B. 1 etg. ligger Sameiets fellesrom, som er til felles bruk for seksjonseierne. Antall 
personer som oppholder seg i fellesrommet skal i henhold til brannkrav ikke overstige 55 
personer. Styret organiserer drift og regler for bruk av fellesrommet, herunder reservasjoner til 
bruk for arrangementer o.l. 

 
(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 
(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade 
eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

 
(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 

 
All næringsvirksomhet i næringsseksjonene skal følge åpningstider som angitt i 
offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen, som 
endres fra tid til annen. Enhver form for uteservering, varelevering, søppeltømming, osv. skal 
foregå på en slik måte at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne. 

 
(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet. 

 
Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 
på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 
lignende. Unntatt fra dette er innvendige arbeider i næringsseksjonene som ikke 
påvirker/berører sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles før igangsetting. 

 
• Eier av næringsseksjonene har rett til å skilte og profilere egen næringsvirksomhet i 

normalt omfang ved reklame og markedsføringsutstyr på fasade i tilknytning til 
næringsseksjonene. Skilting av virksomhet i næringsseksjonene skal gjøres innenfor 
det som er tillatt etter skiltplan inntatt som vedlegg xx. Skiltingen skal ikke kunne bestå 
av blinkende lys eller annen belysning som kan sjenere andre seksjonseiere. 

 
Fasade til næringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstøtende seksjoner 
eller øvrig fellesareal. 

 
• Øvrig reklame eller markedsføringsutstyr på resterende fasade skal godkjennes av 

styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har nødvendige offentlige tillatelser og for 
øvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre 
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
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4.Garasjeanlegget 

4-1 Organisering 

(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen på felt B1 er organisert i et tingsrettslig sameie(Ensjø 
Torg Garasjesameie) og utgjør en egen anleggseiendom, gnr. 133 bnr. 49 (heretter" 
Garasjeanlegget"). Innkjøring til Garasjeanlegget ligger i Hus M på gnr. 133 bnr. 
51.Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og 
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene Ensjø Torg 1, 2, 3 og 4 eier en ideell andel av 
Garasjeanlegget med tilhørende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom som 
betjener eiendommene over bakken og adkomstrett til disse. 

 
(2) Det er gangadkomst til Garasjeanlegget via oppgang i Hus O. Oppgangen er en del av 
Garasjeeiendommen og ligger utenfor Ensjø Torg 4 Boligsameiets eiendom. Oppgangen kan 
benyttes fritt av alle som er medeiere i Garasjesameiet, herunder både de ovennevnte 
eierseksjonssameiene og eiere av seksjoner i området som har ervervet parkeringsplass som 
beskrevet under i punkt 4-1 (4). 

 
(3) Alle seksjoner i eierseksjonssameiene Ensjø Torg 1, 2, 3, 4, 6 og eierseksjonssameiet 
Tigergården som har ervervet en parkeringsplass eier en ideell andel av Garasjeanlegget. 
Eierandelen ligger til den aktuelle boligseksjonen som et tilbehør(realkobling). De som ikke har 
ervervet parkeringsplass, har ikke rett til å benytteparkeringsplassene i Garasjeanlegget. 

 
(4) Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av Garasjeanlegget er 
nærmere regulert i vedtektene for Garasjesameiet. Punkt 4-2 er en gjengivelse fra 
Garasjesameiets vedtekter derfor kun til orientering. 

 
4-2 Rettslig disposisjonsrett 
Fra § 6 i Garasjevedtektene: 

 
"En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med 
eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i samme eierseksjonssameie som 
parkeringsplassen var fordelt til (…), og kun til eiere av eierseksjon med samme bruksformål 
(bolig/næring) som den eierseksjon sameieandelen var fordelt til.". 

 
"Eierandel i Garasjeeiendommen og bruksrett til parkeringsplass kan ikke skille lag, men må 
avhendes sammen. Dette er ikke til hinder for utleie iht. denne bestemmelsen. En 
parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lånes ut til andre enn de den kan overdras til, 
jf. ovenfor, etter følgende retningslinjer;(…)" 

 
 
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 

 
5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 

 
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

 
a) inventar 

 
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 
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3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 
 
3-1 Rett til bruk 
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene. 

 
I oppgang B. 1 etg. ligger Sameiets fellesrom, som er til felles bruk for seksjonseierne. Antall 
personer som oppholder seg i fellesrommet skal i henhold til brannkrav ikke overstige 55 
personer. Styret organiserer drift og regler for bruk av fellesrommet, herunder reservasjoner til 
bruk for arrangementer o.l. 

 
(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 
(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade 
eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

 
(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 

 
All næringsvirksomhet i næringsseksjonene skal følge åpningstider som angitt i 
offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen, som 
endres fra tid til annen. Enhver form for uteservering, varelevering, søppeltømming, osv. skal 
foregå på en slik måte at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne. 

 
(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet. 

 
Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 
på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 
lignende. Unntatt fra dette er innvendige arbeider i næringsseksjonene som ikke 
påvirker/berører sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles før igangsetting. 

 
• Eier av næringsseksjonene har rett til å skilte og profilere egen næringsvirksomhet i 

normalt omfang ved reklame og markedsføringsutstyr på fasade i tilknytning til 
næringsseksjonene. Skilting av virksomhet i næringsseksjonene skal gjøres innenfor 
det som er tillatt etter skiltplan inntatt som vedlegg xx. Skiltingen skal ikke kunne bestå 
av blinkende lys eller annen belysning som kan sjenere andre seksjonseiere. 

 
Fasade til næringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstøtende seksjoner 
eller øvrig fellesareal. 

 
• Øvrig reklame eller markedsføringsutstyr på resterende fasade skal godkjennes av 

styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har nødvendige offentlige tillatelser og for 
øvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre 
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 4  

• Eier av næringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og 
markedsføringsutstyr på sameiets fasade, og for evt. følgeskader dette medfører. 

 
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 
styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 
Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 
tilleggsdel. 

 
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 
tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør om 
remontering skal tillates. 

 
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 

 
3-2 Enerett til bruk 
Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har næringsseksjonene og boligseksjonene evigvarende 
enerett til å benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert på vedlegg 1: 

 
Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 

• innvendig fellesareal som ikke også betjener næringsseksjonene (inngangspartier, 
trappeoppgang mv), trappeløp, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og 
andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. 
balkongfasader) som tilhører boligseksjonene. 

• Fellesrom. 
• Takterrasse. 
• Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst. 

Næring har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske installasjoner. 

Næringsseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 
• areal for varemottak/personalinngang, inngangspartier, areal og tekniske anlegg for 

betjening næringsseksjonene, samt næringsseksjonenes fasader/yttervegger. 
 
Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte 
berørt. 

 
3-3 Ordensregler og dyrehold 
(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til årsmøtet har vedtatt 
ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke 
inneholde bestemmelser som på en urimelig og vesentlig måte begrenser eller vanskeliggjør 
lovlig næringsvirksomhet 

 
(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade eller 
ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 
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• Eier av næringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og 
markedsføringsutstyr på sameiets fasade, og for evt. følgeskader dette medfører. 

 
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 
styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 
Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 
tilleggsdel. 

 
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 
tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør om 
remontering skal tillates. 

 
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 

 
3-2 Enerett til bruk 
Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har næringsseksjonene og boligseksjonene evigvarende 
enerett til å benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert på vedlegg 1: 

 
Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 

• innvendig fellesareal som ikke også betjener næringsseksjonene (inngangspartier, 
trappeoppgang mv), trappeløp, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og 
andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. 
balkongfasader) som tilhører boligseksjonene. 

• Fellesrom. 
• Takterrasse. 
• Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst. 

Næring har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske installasjoner. 

Næringsseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 
• areal for varemottak/personalinngang, inngangspartier, areal og tekniske anlegg for 

betjening næringsseksjonene, samt næringsseksjonenes fasader/yttervegger. 
 
Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte 
berørt. 

 
3-3 Ordensregler og dyrehold 
(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til årsmøtet har vedtatt 
ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke 
inneholde bestemmelser som på en urimelig og vesentlig måte begrenser eller vanskeliggjør 
lovlig næringsvirksomhet 

 
(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade eller 
ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 
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• Eier av næringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og 
markedsføringsutstyr på sameiets fasade, og for evt. følgeskader dette medfører. 

 
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 
styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 
Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 
tilleggsdel. 

 
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 
tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør om 
remontering skal tillates. 

 
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 

 
3-2 Enerett til bruk 
Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har næringsseksjonene og boligseksjonene evigvarende 
enerett til å benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert på vedlegg 1: 

 
Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 

• innvendig fellesareal som ikke også betjener næringsseksjonene (inngangspartier, 
trappeoppgang mv), trappeløp, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og 
andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. 
balkongfasader) som tilhører boligseksjonene. 

• Fellesrom. 
• Takterrasse. 
• Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst. 

Næring har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske installasjoner. 

Næringsseksjonene har herunder enerett til bruk av følgende arealer: 
• areal for varemottak/personalinngang, inngangspartier, areal og tekniske anlegg for 

betjening næringsseksjonene, samt næringsseksjonenes fasader/yttervegger. 
 
Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte 
berørt. 

 
3-3 Ordensregler og dyrehold 
(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til årsmøtet har vedtatt 
ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke 
inneholde bestemmelser som på en urimelig og vesentlig måte begrenser eller vanskeliggjør 
lovlig næringsvirksomhet 

 
(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade eller 
ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 
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4.Garasjeanlegget 

4-1 Organisering 

(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen på felt B1 er organisert i et tingsrettslig sameie(Ensjø 
Torg Garasjesameie) og utgjør en egen anleggseiendom, gnr. 133 bnr. 49 (heretter" 
Garasjeanlegget"). Innkjøring til Garasjeanlegget ligger i Hus M på gnr. 133 bnr. 
51.Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og 
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene Ensjø Torg 1, 2, 3 og 4 eier en ideell andel av 
Garasjeanlegget med tilhørende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom som 
betjener eiendommene over bakken og adkomstrett til disse. 
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4-2 Rettslig disposisjonsrett 
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eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i samme eierseksjonssameie som 
parkeringsplassen var fordelt til (…), og kun til eiere av eierseksjon med samme bruksformål 
(bolig/næring) som den eierseksjon sameieandelen var fordelt til.". 

 
"Eierandel i Garasjeeiendommen og bruksrett til parkeringsplass kan ikke skille lag, men må 
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 

 
5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 

 
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

 
a) inventar 

 
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 
 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 
 

e) listverk, skillevegger, tapet 
 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 
 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 
 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 
 

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen. Seksjonseiere som har vinduer 
mot Sporveiens eiendom, har selv ansvaret for å vaske disse utvendig iht. 
bestemmelsene i pkt. 11-4 (2) 

 
j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon. 

 
 
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

 
(4) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier er 
likevel ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et 
teknisk og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 

 
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 
gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. 

 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

 
(7) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som 
er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

 
(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 
plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret. 

 
(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret. 

 
(10) Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i 
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 

 
(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 

 
5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene, de 
enkelte bruksenhetene og Sporveiens eiendom, jf. pkt. 11-4, forebygges, og slik at 
seksjonseierne slipper ulemper. 

 
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg  
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jf. vedtektenes 3-2, og øvrige bestemmelser hvor  
dette er angitt, ligger på de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer av 
disse vedtekter. 

 
Næringsseksjonene besørger vedlikehold av fasadene utenfor næringsseksjonene, inklusive 
vinduer og inngangsdører. Boligseksjonene besørger vedlikehold av fasadene utenfor 
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdører. Fasadene skal fremstå i god stand og 
følge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret. 

 
Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene (samlet) har 
alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon, 
ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige 
tilsynsansvar, og må på egen bekostning sørge for daglig vedlikehold som snørydding, rens av 
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som 
følge av boligseksjonseierens manglende daglige tilsynsansvar må dekkes av vedkommende 
seksjonseier. 

 
Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av 
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiets 
styre, og skal følge en enhetlig plan fastsatt av styret. Næringsseksjonenes utskifting av 
vinduer og dører, samt oppsetting av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre. 

 
Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og utbedring 
av tilfeldige skader. 

 
(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik 
som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til å 
føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for 
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av 
vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 

 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 
ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler. 

 
(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 
gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 
brukere. 

 
(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35. 

111110



7  

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene, de 
enkelte bruksenhetene og Sporveiens eiendom, jf. pkt. 11-4, forebygges, og slik at 
seksjonseierne slipper ulemper. 

 
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg  
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jf. vedtektenes 3-2, og øvrige bestemmelser hvor  
dette er angitt, ligger på de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer av 
disse vedtekter. 

 
Næringsseksjonene besørger vedlikehold av fasadene utenfor næringsseksjonene, inklusive 
vinduer og inngangsdører. Boligseksjonene besørger vedlikehold av fasadene utenfor 
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdører. Fasadene skal fremstå i god stand og 
følge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret. 

 
Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene (samlet) har 
alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon, 
ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige 
tilsynsansvar, og må på egen bekostning sørge for daglig vedlikehold som snørydding, rens av 
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som 
følge av boligseksjonseierens manglende daglige tilsynsansvar må dekkes av vedkommende 
seksjonseier. 

 
Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av 
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiets 
styre, og skal følge en enhetlig plan fastsatt av styret. Næringsseksjonenes utskifting av 
vinduer og dører, samt oppsetting av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre. 

 
Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig, og utbedring 
av tilfeldige skader. 

 
(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik 
som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til å 
føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for 
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av 
vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 

 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 
ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler. 

 
(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 
gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 
brukere. 

 
(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35. 

8  

 

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

6-1 Felleskostnader 
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken med 
mindre annet følger av disse vedtekter. 

 
(2) Næringsseksjonene skal selv dekke følgende kostnader som særkostnad eller som del av 
sin ideelle andel av felleskostnadene: 

 
Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner, 
anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer 
og dører i/til næringsseksjonene, avfallshåndtering, service og driftsavtaler (eksempelvis 
brann-, sprinkling-, ventilasjon, og nøkkelsystemer), vakt- og alarmtjenester og øvrige anlegg 
og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener næringsseksjonene og øvrige kostnader 
hvor næringsseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2. 

 
(3) Boligseksjonene skal selv dekke følgende kostnader som særkostnad eller som del av sin 
ideelle andel av felleskostnadene: 

 
Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner, 
anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshåndtering, service og driftsavtaler 
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og nøkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), 
strøm i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og øvrige anlegg og funksjoner, herunder 
heis, tv/bredbånd, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener 
boligseksjonene og øvrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes 
pkt. 3-2. Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrøk. 

 
Kostnader forbundet med evt. kollektivt tv- og bredbånd fordeles med en lik andel pr. tilknyttet 
boligseksjon. 

 
(4) Næringsseksjonene skal selv dekke kostnader til innvendig drift og vedlikehold som en 
særkostnad og ellers kun en forholdsmessig andel av felleskostnadene som direkte kan 
knyttes til seksjonene. 

 
(5) Følgende kostnader skal fordeles etter sameierbrøk for samtlige seksjoner: 
- Generell skadedyrbekjempelse 
- Bygningsforsikring 
- Kostnader tilknyttet øvrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen som 
ikke er særskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og øvrige 
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles 
brannvarslingsløsninger, membranløsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen og øvrige 
fellesarealer, så langt plikten til utføre vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke påhviler 
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter. 

 
(6) Kostnader til administrasjon, som styrehonorar, arbeidsgiveravgift på styrehonorar, revisjon 
og forretningsførsel skal fordeles med lik andel pr seksjon. 

 
(7) Kostnader til oppvarming og varmt tappevann fra energisentralen inngår i 
felleskostnadene. Det er installert individuelle målere for hver eierseksjon. Kostnadene 
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fordeles iht. målt forbruk. Det kreves inn et månedlig akontobeløp som avregnes iht. avtalt 
periode. Energikostnader som ikke lar seg avregne mot den enkelte næringsseksjon eller 
boligseksjon (residual) skal fordeles mellom næringsseksjonene og boligseksjonene etter 
innbyrdes sameierbrøk. 

 
(8) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører Sameiet 
særlig høye kostnader kan vedkommende sameier pålegges å bære en større del av 
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av 
årsmøtet med 2/3 flertall. 

 
(9) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte 
bruksenhet eller etter forbruk. 

 
(10) Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 
fastsettes en annen fordeling enn den som følger av (1). 

 
(11) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 
ugyldig. 

 
(12) Næringsseksjonene har krav på å motta en spesifisert oversikt over kostnader med 
merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift på sin andel av felleskostnadene. 

 
 
6-2 Betaling av felleskostnader 
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 
årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. 

 
(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 
eller andre fellestiltak på eiendommen for boligseksjonene dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning. Midlene skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en 
felleskostnad og innbetalingene skal følge sameiebrøk. 

 
6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren  
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært  
betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning. 

 
6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad 
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 

 

7 Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

7-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk og brudd på ordensregler 
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8-3 Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 

 
8-4 Styrets beslutningsmyndighet 
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 
8-5 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 

 
8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker 
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å gjennomføre 
beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angår 
fellesareal og fast eiendom. 

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. 

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 
 
 
9. Årsmøtet 

 
9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. 

 
(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller 
utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 
9-2 Tidspunkt for og gjennomføring av årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 
behandlet. 

 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
(3) Styret beslutter hvordan årsmøtet skal gjennomføres. Årsmøtet skal gjennomføres som 
fysisk møte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, 
krever det. Styret kan sette en frist for når et krav om fysisk møte kan settes frem. Fristen kan 
tidligst løpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker årsmøtet skal behandle, og 
må være så lang at seksjonseierne får rimelig tid til å vurdere om de skal fremme krav om 
fysisk møte. Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en 
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fordeles iht. målt forbruk. Det kreves inn et månedlig akontobeløp som avregnes iht. avtalt 
periode. Energikostnader som ikke lar seg avregne mot den enkelte næringsseksjon eller 
boligseksjon (residual) skal fordeles mellom næringsseksjonene og boligseksjonene etter 
innbyrdes sameierbrøk. 

 
(8) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører Sameiet 
særlig høye kostnader kan vedkommende sameier pålegges å bære en større del av 
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av 
årsmøtet med 2/3 flertall. 

 
(9) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte 
bruksenhet eller etter forbruk. 

 
(10) Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 
fastsettes en annen fordeling enn den som følger av (1). 

 
(11) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 
ugyldig. 

 
(12) Næringsseksjonene har krav på å motta en spesifisert oversikt over kostnader med 
merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift på sin andel av felleskostnadene. 

 
 
6-2 Betaling av felleskostnader 
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 
årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. 

 
(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 
eller andre fellestiltak på eiendommen for boligseksjonene dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning. Midlene skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en 
felleskostnad og innbetalingene skal følge sameiebrøk. 

 
6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren  
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært  
betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning. 

 
6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad 
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 

 

7 Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

7-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk og brudd på ordensregler 
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7-2 Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse 
om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 

 
7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. 

 

8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to til fire medlemmer. Det kan 
velges varamedlemmer. 

 
(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

 
(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges 
særskilt. 

 
(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode. Styret 
bestemmer fordelingen av vederlaget. 

 
(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 
Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 
varsles. 

 
(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

 
8-2 Styremøter 
(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 
(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. Styrelederen avgjør om sakene skal 
behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk møte. 

 
(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel utgjøre 
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 

 
(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 
forretningsfører. 
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7-2 Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse 
om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 

 
7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. 

 

8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to til fire medlemmer. Det kan 
velges varamedlemmer. 

 
(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

 
(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges 
særskilt. 

 
(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode. Styret 
bestemmer fordelingen av vederlaget. 

 
(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 
Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 
varsles. 

 
(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

 
8-2 Styremøter 
(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 
(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. Styrelederen avgjør om sakene skal 
behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk møte. 

 
(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel utgjøre 
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 

 
(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 
forretningsfører. 
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8-3 Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 

 
8-4 Styrets beslutningsmyndighet 
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 
8-5 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 

 
8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker 
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å gjennomføre 
beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angår 
fellesareal og fast eiendom. 

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. 

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 
 
 
9. Årsmøtet 

 
9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. 

 
(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller 
utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 
9-2 Tidspunkt for og gjennomføring av årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 
behandlet. 

 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
(3) Styret beslutter hvordan årsmøtet skal gjennomføres. Årsmøtet skal gjennomføres som 
fysisk møte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, 
krever det. Styret kan sette en frist for når et krav om fysisk møte kan settes frem. Fristen kan 
tidligst løpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker årsmøtet skal behandle, og 
må være så lang at seksjonseierne får rimelig tid til å vurdere om de skal fremme krav om 
fysisk møte. Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en 

12  

forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til årsmøte er 
oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres på en 
betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for å bekrefte deltakernes 
identitet. 

 

9-3 Innkalling til årsmøte 
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. 
Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men varselet 
kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfører. 

 
(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

 
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

 
(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 

 
9-4 Saker årsmøtet skal behandle 
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

 
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsrapport 
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
• velge styremedlemmer 
• behandle vederlag til styret 

 
(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 
tilgjengelige i årsmøtet. 

 
(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 
på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 
innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

 
9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 
å være til stedet på årsmøtet og uttale seg. 

 
(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 
stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede 
med mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 

 
(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med en 
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forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til årsmøte er 
oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres på en 
betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for å bekrefte deltakernes 
identitet. 

 

9-3 Innkalling til årsmøte 
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. 
Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men varselet 
kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfører. 

 
(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

 
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

 
(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 

 
9-4 Saker årsmøtet skal behandle 
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

 
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsrapport 
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
• velge styremedlemmer 
• behandle vederlag til styret 

 
(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 
tilgjengelige i årsmøtet. 

 
(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 
på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 
innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

 
9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 
å være til stedet på årsmøtet og uttale seg. 

 
(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 
stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede 
med mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 

 
(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med en 
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rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet 
tillater det. 

 
9-6 Møteledelse og protokoll 
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder 
behøver ikke å være seksjonseier. 

 
(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 
beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 
årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. 

 
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 
(1) I årsmøtet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har en 1 stemme. 
Næringsseksjon 95 har 3 stemmer. Til sammen 97 stemmer. 

 
Det forholdsmessige stemmetall mellom næringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg på 
det areal (ca. – avrundet til nærmeste hele tall) som inngår i hhv. boligseksjonene og 
næringsseksjonene. 

 
(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 

 
(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning. 

 
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven. 

 
(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 
beslutning om 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

 
b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
 

c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 
eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast 
eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 
d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
 

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 
punktum 

 
f) Overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 

åttende ledd. 
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10-2 Regnskap og revisjon 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av årsmøtet. Revisor tjenestegjør inntil annen 
revisor blir valgt. 

 
10-3 Forsikring 
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap. Forsikringen skal også omfatte huseieransvarsforsikring, 
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv 
ansvarlig for å tegne 

 
(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale egenandelen 
dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 

 

11 Diverse opplysninger/bestemmelser 

11-1 Endringer i vedtektene 
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav. 

 
11-2 Generelle plikter 
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 
fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. 

 
11-3 Kameraovervåkning 
Sameiet har godkjent kameraovervåkning i sameiets fellesområder. Styret har ansvaret for at 
kameraovervåkning foregår i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer. 

 
11-4 Bygningsdel innenfor avstandskravet i jernbaneloven mot Sporveiens eiendom 
Sameiets eiendom grenser inn mot Ensjø T-banestasjon, gnr. 129, bnr 111, hvor Oslo 
kommune er hjemmelshaver («Naboeiendommen»). Sporveien AS («Sporveien») eier, drifter 
og forvalter T-banen, og har satt følgende bestemmelser for den del av bebyggelsen på 
sameiets eiendom som ligger innenfor avstandskravet i jernbaneloven § 10: 

 
(1) Sameiet og eller seksjonseiere har ikke rett til å foreta arbeider, herunder 
vedlikeholdsarbeider, endring av fasade og eller takterrasse uten etter skriftlig 
forhåndsgodkjenning (brevform) fra Sporveien. Søknad om utførende arbeid skal følge den til 
enhver tid gjeldende prosess og de til enhver tid gjeldende frister for søknaden fastsatt av 
Sporveien, per i dag minimum 30 dager før planlagt igangsettingsdato av arbeidet. 

 
(2) Vinduer skal kun stå i åpen vaskeposisjon under selve vaskingen. Dersom et vindu står i 
åpen vaskeposisjon utover dette og et objekt havner i sporet på Naboeiendommen som følge 
av dette og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet erstatningspliktig for de økonomiske 
konsekvenser dette får for Sporveien, herunder erstatningstransport. 

 
(3) Takterrasser (felles og private) og utearealer på grunnplan (felles og private), skal ikke 
brukes på en slik måte at det utgjør en fare eller ulempe for Sporveiens drift av T-banelinjen på 
Naboeiendommen. Det er ikke tillatt å oppbevare eller etterlate løse gjenstander, herunder, 
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åttende ledd. 
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g) endring av vedtektene, unntatt pkt. 11-4 som krever samtykke fra Sporveien AS. 
 
(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves 
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 

 
9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går ut 
over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
årsmøtet. 

 
(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 
besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

 
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere 
(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 

 
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b) oppløsning av sameiet 
c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 
9-11 Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 

 
a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 

ens nærstående. 
 
Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

 

10 Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring 

10-1 Forretningsfører 
Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 
samsvar med eierseksjonsloven § 61. 
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10-2 Regnskap og revisjon 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av årsmøtet. Revisor tjenestegjør inntil annen 
revisor blir valgt. 

 
10-3 Forsikring 
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap. Forsikringen skal også omfatte huseieransvarsforsikring, 
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv 
ansvarlig for å tegne 

 
(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale egenandelen 
dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 

 

11 Diverse opplysninger/bestemmelser 

11-1 Endringer i vedtektene 
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav. 

 
11-2 Generelle plikter 
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 
fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. 

 
11-3 Kameraovervåkning 
Sameiet har godkjent kameraovervåkning i sameiets fellesområder. Styret har ansvaret for at 
kameraovervåkning foregår i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer. 

 
11-4 Bygningsdel innenfor avstandskravet i jernbaneloven mot Sporveiens eiendom 
Sameiets eiendom grenser inn mot Ensjø T-banestasjon, gnr. 129, bnr 111, hvor Oslo 
kommune er hjemmelshaver («Naboeiendommen»). Sporveien AS («Sporveien») eier, drifter 
og forvalter T-banen, og har satt følgende bestemmelser for den del av bebyggelsen på 
sameiets eiendom som ligger innenfor avstandskravet i jernbaneloven § 10: 

 
(1) Sameiet og eller seksjonseiere har ikke rett til å foreta arbeider, herunder 
vedlikeholdsarbeider, endring av fasade og eller takterrasse uten etter skriftlig 
forhåndsgodkjenning (brevform) fra Sporveien. Søknad om utførende arbeid skal følge den til 
enhver tid gjeldende prosess og de til enhver tid gjeldende frister for søknaden fastsatt av 
Sporveien, per i dag minimum 30 dager før planlagt igangsettingsdato av arbeidet. 

 
(2) Vinduer skal kun stå i åpen vaskeposisjon under selve vaskingen. Dersom et vindu står i 
åpen vaskeposisjon utover dette og et objekt havner i sporet på Naboeiendommen som følge 
av dette og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet erstatningspliktig for de økonomiske 
konsekvenser dette får for Sporveien, herunder erstatningstransport. 

 
(3) Takterrasser (felles og private) og utearealer på grunnplan (felles og private), skal ikke 
brukes på en slik måte at det utgjør en fare eller ulempe for Sporveiens drift av T-banelinjen på 
Naboeiendommen. Det er ikke tillatt å oppbevare eller etterlate løse gjenstander, herunder, 
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møbler, avfall og annet som kan blåse ned på T-banesporet på Naboeiendommen. På 
takterrasse er det ikke tillatt å kaste gjenstander over rekkverk. Dersom brudd på denne 
bestemmelsen medfører at et objekt havner i sporet på Naboeiendommen som følge av dette, 
og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet erstatningspliktig for de økonomiske 
konsekvenser dette får for Sporveien, herunder erstatningstransport. 

 
(4) Næringsseksjonen med tilhørende areal skal ikke brukes på en slik måte at det utgjør en 
fare eller ulempe for drift av Sporveien på Naboeiendommen. Det er ikke tillatt å oppbevare 
eller etterlate løse gjenstander, herunder, møbler, avfall og annet på næringsseksjonens areal, 
som kan blåse ned på T-banesporet på Naboeiendommen. Dersom brudd på denne 
bestemmelsen medfører at et objekt havner i sporet på Naboeiendommen som følger av dette, 
og skaper skader eller forsinkelse, er sameiet på Eiendommen erstatningspliktig for de 
økonomiske konsekvenser dette får for Sporveien, herunder erstatningstransport. 

 
Disse bestemmelsene er tinglyst i egen erklæring på samtlige seksjoner i sameiet og kan ikke 
endres eller slettes uten samtykke fra Sporveien, jf. pkt. 9-8 (2) g). 

 
 
12 Midlertidige bestemmelser i byggetiden 
Sameiets eiendom og Uteeiendommen inngår i en større utbygging under reguleringsplan S- 
4858 og fremtidig reguleringsplan for Skedsmogata 25. På seksjoneringstidspunktet er 
Uteeiendommen og omkringliggende bebyggelse ikke ferdig organisert, regulert eller utbygget. 
Det skal bl.a. skilles ut areal fra Uteeiendommen, og tilføres areal til denne. På 
seksjoneringstidspunktet forestås utbyggingen av Skanska Eiendomsutvikling AS. Skanska 
Eiendomsutvikling AS eller den som til enhver tid forestår utbyggingen under reguleringsplan 
S-4858 og fremtidig reguleringsplan for Skedsmogata 25, omtales i det følgende som 
"Utbygger". 

 
Utbygger har rett til å disponere leiligheter i sameiet som visningsleilighet i forbindelse med 
salg av leiligheter på Ensjø Torg. 

 
Sameiet og seksjonseierne skal ikke gjøre noe som forhindrer Utbyggers arbeid for å 
ferdigstille Uteeiendommen og omkringliggende bebyggelse, og er kjent med og aksepterer at 
det i byggetiden vil forekomme støy, støv og anleggstrafikk i tilknytning til rivings- og 
byggearbeider. I Skedsmogata 25 vil det pågå rivings- og byggearbeider frem til ferdigstillelse 
av prosjektet. Videre vil det blant annet pågå arbeider i forbindelse med opparbeidelse av 
gatetun og gangarealer på omkringliggende eiendommer. Midlertidige sikringstiltak, herunder 
etablering av anleggsgjerde, må aksepteres. 
Inntil Uteeiendommen er ferdig organisert og utbygget, vil hjemmel til Uteeiendommen ligge 
hos Utbygger selv om eierskap til ideelle andeler overdras til sameierne i Utomhussameiet. 
Hjemmel til ideelle andeler i Uteeiendommer vil overskjøtes til sameierne i Utomhussameiet 
når Uteeiendommen er ferdigstilt. Sameiet plikter å medvirke til slik overskjøting, herunder ved 
å signere på nødvendige dokumenter uten ugrunnet opphold. 

 
Vedtektsbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller når utbyggingen av Ensjø Torg er 
ferdigstilt, samtlige byggetrinn er overlevert og Sameiets ideelle andel i Uteeiendommen er 
overskjøtet til Sameiet. 
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Vario – Skedsmogata 25 

        For megler: 
 

Oppdragsnr:……….. 
Formidlingsnr:…….. 

 

KJØPEKONTRAKT 
om kjøp av bolig under oppføring  

 
leilighet nr. […] 

 
Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppføring av ny 
bustad mm. (Bustadoppføringslova) av 13. juni 1997 nr. 43. Kontrakten gjelder avtale etter 
lovens § 1, første ledd bokstav b), avtale om bolig under oppføring, hvor avtalen også 
omfatter rett til grunn. 
 
 
Mellom ”Selger” 
 
Selger Skanska Eiendomsutvikling  Organisasjonsnummer 979 476 256 
 
Adresse Postboks 1175, Sentrum    
 
0107 Oslo  
 
 
Selgers representant er: 
 
Navn: Tomas N. Gabrielsen  
Telefon 905 76700 
 
Adresse Lakkegata 53, 0187 Oslo   E-post: tomas.norgard.gabrielsen@skanska.no 
 
 
 
 
og ”Kjøper” 
 
Kjøper……………………………   Fødsels-og personnr……………………. 
 
Kjøper……………………………   Fødsels-og personnr……………………. 
 
Adresse……………………………….   E-post:………………………………….. 
 
       Telefon…………………… 
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SALGSOBJEKT OG TILBEHØR 
(eierseksjon) 

 
Kontrakten gjelder kjøp av nyoppført bolig i eierseksjonssameie Ensjø Torg 6. 

 
Eierseksjonen ligger på gårdsnummer 237 bruksnummer 22 i Oslo kommune. Selger er eier 
og hjemmelshaver til eiendommen. Eiendommen er regulert i henhold til godkjent 
reguleringsplan for Skedsmogata 25. 
 
Selger besørger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige seksjonsnummer vil bli 
tildelt når seksjonering er gjennomført. Eierseksjonen er foreløpig betegnet som leilighet nr. 
[…]. 
 
Til eierseksjonen medfølger: 

q Tilleggsdel til bod. 
 
Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjøper i henhold til denne kjøpekontrakten 
benevnes i det følgende som Eiendommen. 
 
Prosjektet er planlagt med 94 enheter. Kjøper plikter å sette seg inn i og følge sameiets 
vedtekter. Et foreløpig utkast til vedtekter følger av kontraktens vedlegg 7. Vedtektene vil 
tilpasses og endres i tråd med organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved godkjent 
seksjoneringssøknad.  
 
Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospekt, som Kjøper er kjent med 
og som følger som vedlegg 7 til denne kontrakt. Tegninger og illustrasjoner i prospektet er 
kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran 
prospektet og tegninger. 
 
Kjøper er kjent med at det med eierseksjonen følger et ansvar for å dekke sameiets andel av 
de månedlige felleskostnadene. Eierseksjonens månedlige felleskostnader er ut fra blant annet 
erfaringstall stipulert til kr […] for første driftsår. Kjøper er kjent med at felleskostnadene kan 
bli justert som følge av sameiets vedlikeholdsbehov, vedtak i sameiet mv. Det tas forbehold 
om at Selger kan justere felleskostnadene som følge av endringer i budsjettpostene i vedlegg 
7. 
 

 
 
 
 
 
 
2 
 

KJØPESUM OG OMKOSTNINGER 
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KJØPESUM OG OMKOSTNINGER 
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Eiendommen overdras for en kjøpesum kroner […], heretter kalt «Kjøpesummen» som gjøres 
opp på følgende måte: 
 
Forskudd på 10 % av Kjøpesummen    kr 
Sluttoppgjør innen dato for overtagelse   kr   
Kjøpesum       kr    
 

  I tillegg til Kjøpesummen må Kjøper betale følgende omkostninger: 
 
Dokumentavgift til Staten     kr   
Tinglysingsgebyr for skjøte til Staten   kr   
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk)   kr 
Gebyr for utskrift av panteattest    kr 
Omkostninger i alt      kr  __ 
 
Kjøpesum og omkostninger, i alt    kr____________ 
 
Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjør. 
 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. 
 
Vederlag for tilvalg/endringer i henhold til kontraktens punkt 9 kommer i tillegg, og forfaller 
samtidig med sluttoppgjøret. 
 
Kjøper er forpliktet til å betale startkapital til sameiet på 3 x fellesutgifter, stipulert til kr […]. 
Startkapitalen faktureres av forretningsfører. 
 
 

3 
 

SELGERS PLIKT TIL Å STILLE GARANTIER 
 

  Selger skal straks etter at avtale er inngått, stille garanti etter bustadoppføringslova § 12. 
Dersom Selger ikke oppfyller plikten til å stille garanti, har Kjøper rett til å holde tilbake alt 
vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.  

   
  Garantien skal gjelde frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av 

Kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for 
tilvalg/endringer vil ikke påvirke størrelse på Selgers garantistillelse. 

 
  Dersom Selger skal disponere Kjøpers forskudd på 10 % av Kjøpesummen, skal Selger stille 

selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap tilsvarende beløpet som skal disponeres, jf. 
bustadoppføringslova § 47. 
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   OPPGJØR 

Oppgjøret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjørsmegler, og alle innbetalinger 
etter denne kontrakt skal innbetales til meglers klientkonto: 1450 14 08817 med KID: eller 
merkes med 810-21-9000 Skedsmogata 25 
 
Eiendommen er formidlet av: 
 
P33 Eiendomsmegling AS («Megler») 
Parkveien 33B 
0258 Oslo 
E-post: oppgjor@nordvikbolig.no 
Organisasjonsnummer:  915 491 065 
 
 
Oppgjør blir foretatt av:  

Nordvik Oppgjør AS («Oppgjør») 

Postboks 397 Skøyen  
0213 Oslo 
E-post: oppgjor@nordvikbolig.no 

 
Kjøper skal betale et forskudd på 10 % av Kjøpesummen, som forfaller 14 dager etter 
signering av kjøpekontrakten. Forskuddet må være frie midler (ikke med pant i ny bolig). 
 

 Rentene av innestående på klientkonto tilfaller som hovedregel Kjøper. Dersom Selger stiller 
garanti etter bustadoppføringslova § 47, godskrives Selger renter av innestående forskudd på 
klientkonto. Kjøper og Selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene 
utgjør mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd. 
 
Kjøperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Kjøpesummen og omkostningene 
regnes ikke som rettidig betalt før den er innkommet/valutert på meglers klientkonto. For å 
unngå forsinket betaling fra Kjøpers side oppfordres Kjøper til å sørge for at Kjøpesummen er 
valutert på klientkonto 3-5 virkedager før overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i 
original må være oppgjørsmegler i hende senest 5 virkedager før overtakelse.  
 
Oppgjør/utbetaling til Selger kan først gjennomføres etter at følgende vilkår er oppfylt: 

1)  overtakelse er gjennomført 
2)  Kjøper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken 
3)  midlertidig brukstillatelse foreligger 

 
 

5 

HEFTELSER 

 Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjøper. Kjøper har gjort seg kjent med 
innholdet i denne jf. vedlegg 3. 
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Kjøper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgår av grunnbokutskriften, med 
unntak av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav som 
følger av sameieforholdet jf. Eierseksjonsloven § 31. Følgende heftelser er/vil bli tinglyst og 
bemerkes særskilt: 
 
 Det er tinglyst en bestemmelse om fri ferdsel for allmenheten på Søndre 

Tverrforbindelse som går over indre gårdstun og gjennom portalen. 
 
 Parkeringsanlegg under bakken på felt B1 skal betjene felt S1, B1, B2 på Ensjø Torg og 

Skedsmogata 25 (Vario) og er etablert som egen anleggseiendom.  
 
 Dersom det i fremtiden oppstår behov for støyskjerm, er eiere i Vario i fellesskap med 

eiere i felt B1 forpliktet til å etablere, vedlikeholde og drifte støyskjerm mot 
Gjøvikbanen. Plikten vil bli tinglyst på de enkelte seksjoner. Se for øvrig 
leveransebeskrivelsens siste punkt. 

 
 Det vil bli tinglyst en erklæring som omrammer byggets nærhet til sporveiens eiendom 

og forpliktelser deretter. Erklæringen inneholder krav rundt vasking av vinduer og 
søppelhåndtering nær sporet.  

 
 
Selger har rett til å tinglyse nye heftelser på Eiendommen som følge av krav fra det offentlige, 
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avløp, heftelser i forbindelse med gjennomføring 
av reguleringsplanen og heftelser som følge av den forestående organiseringen av prosjektet. 
 

 
6 

OVERTAKELSE 

Forventet ferdigstillelse av Eiendommen er 3. kvartal 2024. Dette tidspunktet er foreløpig og 
ikke bindende, og utløser ikke dagmulkt. En senere oppstart på fysiske arbeider og/eller en 
lengre byggetid enn forventet, kan medføre en senere overtagelse, uten at dette utløser krav på 
dagmulkt 
 
Selger fastsetter en overtakelsesperiode som ikke skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal 
skriftlig varsle Kjøper om når overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker før 
ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjøper skriftlig melding om endelig 
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge 
innenfor overtakelsesperioden.  
 
Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjøper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller 
vilkårene nevnt i bustadoppføringslova § 11 er oppfylt. 
 
Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker før arbeidene vil være fullført, 
hvor Eiendommen besiktiges av Kjøper og Selger (eller den Selger måtte oppnevne) i 
fellesskap. Selger fører referat fra ferdigbefaringen.  
 
Kjøper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til 
overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives 
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Eiendommen overdras for en kjøpesum kroner […], heretter kalt «Kjøpesummen» som gjøres 
opp på følgende måte: 
 
Forskudd på 10 % av Kjøpesummen    kr 
Sluttoppgjør innen dato for overtagelse   kr   
Kjøpesum       kr    
 

  I tillegg til Kjøpesummen må Kjøper betale følgende omkostninger: 
 
Dokumentavgift til Staten     kr   
Tinglysingsgebyr for skjøte til Staten   kr   
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk)   kr 
Gebyr for utskrift av panteattest    kr 
Omkostninger i alt      kr  __ 
 
Kjøpesum og omkostninger, i alt    kr____________ 
 
Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjør. 
 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. 
 
Vederlag for tilvalg/endringer i henhold til kontraktens punkt 9 kommer i tillegg, og forfaller 
samtidig med sluttoppgjøret. 
 
Kjøper er forpliktet til å betale startkapital til sameiet på 3 x fellesutgifter, stipulert til kr […]. 
Startkapitalen faktureres av forretningsfører. 
 
 

3 
 

SELGERS PLIKT TIL Å STILLE GARANTIER 
 

  Selger skal straks etter at avtale er inngått, stille garanti etter bustadoppføringslova § 12. 
Dersom Selger ikke oppfyller plikten til å stille garanti, har Kjøper rett til å holde tilbake alt 
vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.  

   
  Garantien skal gjelde frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av 

Kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for 
tilvalg/endringer vil ikke påvirke størrelse på Selgers garantistillelse. 

 
  Dersom Selger skal disponere Kjøpers forskudd på 10 % av Kjøpesummen, skal Selger stille 

selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap tilsvarende beløpet som skal disponeres, jf. 
bustadoppføringslova § 47. 
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protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgår at det foreligger 
mangler, kan Kjøper holde tilbake beløp som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjøper har 
rett til å deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppføringslova § 49. 
 
Ved overtakelse inntrer følgende virkninger jf. bustadoppføringslova § 14: 
 

a)  risikoen for Eiendommen går over fra Selger til Kjøper 
b)  reklamasjonsfristene starter å løpe 
c)  eventuell dagmulkt stanser 
d)  Selger får krav på sluttoppgjør  

 
Det presiseres at Kjøper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen (strøm, 
oppvarming, abonnement på TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader. 
 
Overtar ikke Kjøperen boligen til fastsatt tid, og årsaken ligger hos Kjøper, er Kjøper 
ansvarlig for alle kostnader Selger blir påført som følge av manglende overtagelse. 
 
Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse senest ved overtakelse. Ferdigattest vil 
normalt ikke foreligge ved overtakelse, uten at dette regnes som mislighold. 
 
Overtakelse av fellesarealer gjennomføres med styret. Kjøper gir med sin underskrift på denne 
kontrakten styret (valgt blant Kjøperne), eventuelt representantene som er valgt av de 
fremtidige eierne, fullmakt til å gjennomføre overtakelse av fellesarealer. Fullmakten 
innebærer også en rett for styret til å beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke 
fullførte eller mangelfulle arbeider på fellesarealene.  Dersom styret ikke er valgt på 
overtakelsestidspunktet eller kun består av medlemmer utpekt av Selgeren, skal Selgeren før 
overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til å foreta 
overtakelsen. 
 
Kjøper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av årstid, vil kunne bli ferdigstilt etter 
Kjøpers overtakelse av boligen. 
 
 

7 

TINGLYSING/SIKKERHET 

Eiendomsmegler/oppgjørsmegler foretar tinglysing av skjøtet når Kjøper har innbetalt fullt 
oppgjør, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som skal 
tinglyses i forbindelse med oppgjøret må snarest, og i god tid før overtakelse, overleveres 
eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses i 
forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler. 
 
Det må påregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomført. 
Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til 
tinglysing/seksjonering, kan føre til at overskjøting blir gjennomført senere enn planlagt. 
Senere overskjøting som følge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse. 
 
Dersom Kjøper ønsker å overskjøte Eiendommen til nærstående, påløper et vederlag på kr 25 
000 for Selgers merarbeid. 
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protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgår at det foreligger 
mangler, kan Kjøper holde tilbake beløp som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjøper har 
rett til å deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppføringslova § 49. 
 
Ved overtakelse inntrer følgende virkninger jf. bustadoppføringslova § 14: 
 

a)  risikoen for Eiendommen går over fra Selger til Kjøper 
b)  reklamasjonsfristene starter å løpe 
c)  eventuell dagmulkt stanser 
d)  Selger får krav på sluttoppgjør  

 
Det presiseres at Kjøper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen (strøm, 
oppvarming, abonnement på TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader. 
 
Overtar ikke Kjøperen boligen til fastsatt tid, og årsaken ligger hos Kjøper, er Kjøper 
ansvarlig for alle kostnader Selger blir påført som følge av manglende overtagelse. 
 
Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse senest ved overtakelse. Ferdigattest vil 
normalt ikke foreligge ved overtakelse, uten at dette regnes som mislighold. 
 
Overtakelse av fellesarealer gjennomføres med styret. Kjøper gir med sin underskrift på denne 
kontrakten styret (valgt blant Kjøperne), eventuelt representantene som er valgt av de 
fremtidige eierne, fullmakt til å gjennomføre overtakelse av fellesarealer. Fullmakten 
innebærer også en rett for styret til å beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke 
fullførte eller mangelfulle arbeider på fellesarealene.  Dersom styret ikke er valgt på 
overtakelsestidspunktet eller kun består av medlemmer utpekt av Selgeren, skal Selgeren før 
overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til å foreta 
overtakelsen. 
 
Kjøper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av årstid, vil kunne bli ferdigstilt etter 
Kjøpers overtakelse av boligen. 
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TINGLYSING/SIKKERHET 

Eiendomsmegler/oppgjørsmegler foretar tinglysing av skjøtet når Kjøper har innbetalt fullt 
oppgjør, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som skal 
tinglyses i forbindelse med oppgjøret må snarest, og i god tid før overtakelse, overleveres 
eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses i 
forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler. 
 
Det må påregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomført. 
Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til 
tinglysing/seksjonering, kan føre til at overskjøting blir gjennomført senere enn planlagt. 
Senere overskjøting som følge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse. 
 
Dersom Kjøper ønsker å overskjøte Eiendommen til nærstående, påløper et vederlag på kr 25 
000 for Selgers merarbeid. 
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Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder på et 
beløp minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder også en 
urådighetserklæring. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. 
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen. 
  
Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom 
partene er avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning. 
 
 
 
 
 
 

 
8 
 

SELGERS UTFØRELSE, ENDRINGER 
 

Kjøperen gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, 
kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som følge av krymping av 
betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er å anse som en mangel. 
 
Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke 
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren 
skal så langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.        

 
Selger har rett til å endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene, 
herunder å selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere. 
 
Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom 
parkeringsplasser er omfattet av avtalen). 
 
 

9 
 

ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER  
 
Kjøper er gjort kjent med at tilvalgsfristen er utgått. 
 
Kjøper har ikke rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke står i sammenheng med 
de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen 
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomføring av byggearbeidene. Selger er heller ikke 
forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil føre til ulempe for Selger som 
ikke står i forhold til Kjøpers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeider.  Selger har 
rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppføringslova  
§ 44. Selger har videre rett til å kreve at Kjøper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og 
tilleggsarbeider før arbeidene påbegynnes.  
 
Selger er ikke forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget 
med mer enn 15 %, jf. bustadoppføringslova § 9.  
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Kjøper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgår av grunnbokutskriften, med 
unntak av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav som 
følger av sameieforholdet jf. Eierseksjonsloven § 31. Følgende heftelser er/vil bli tinglyst og 
bemerkes særskilt: 
 
 Det er tinglyst en bestemmelse om fri ferdsel for allmenheten på Søndre 

Tverrforbindelse som går over indre gårdstun og gjennom portalen. 
 
 Parkeringsanlegg under bakken på felt B1 skal betjene felt S1, B1, B2 på Ensjø Torg og 

Skedsmogata 25 (Vario) og er etablert som egen anleggseiendom.  
 
 Dersom det i fremtiden oppstår behov for støyskjerm, er eiere i Vario i fellesskap med 

eiere i felt B1 forpliktet til å etablere, vedlikeholde og drifte støyskjerm mot 
Gjøvikbanen. Plikten vil bli tinglyst på de enkelte seksjoner. Se for øvrig 
leveransebeskrivelsens siste punkt. 

 
 Det vil bli tinglyst en erklæring som omrammer byggets nærhet til sporveiens eiendom 

og forpliktelser deretter. Erklæringen inneholder krav rundt vasking av vinduer og 
søppelhåndtering nær sporet.  

 
 
Selger har rett til å tinglyse nye heftelser på Eiendommen som følge av krav fra det offentlige, 
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avløp, heftelser i forbindelse med gjennomføring 
av reguleringsplanen og heftelser som følge av den forestående organiseringen av prosjektet. 
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OVERTAKELSE 

Forventet ferdigstillelse av Eiendommen er 3. kvartal 2024. Dette tidspunktet er foreløpig og 
ikke bindende, og utløser ikke dagmulkt. En senere oppstart på fysiske arbeider og/eller en 
lengre byggetid enn forventet, kan medføre en senere overtagelse, uten at dette utløser krav på 
dagmulkt 
 
Selger fastsetter en overtakelsesperiode som ikke skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal 
skriftlig varsle Kjøper om når overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker før 
ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjøper skriftlig melding om endelig 
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge 
innenfor overtakelsesperioden.  
 
Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjøper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller 
vilkårene nevnt i bustadoppføringslova § 11 er oppfylt. 
 
Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker før arbeidene vil være fullført, 
hvor Eiendommen besiktiges av Kjøper og Selger (eller den Selger måtte oppnevne) i 
fellesskap. Selger fører referat fra ferdigbefaringen.  
 
Kjøper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til 
overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives 
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Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder på et 
beløp minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder også en 
urådighetserklæring. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. 
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen. 
  
Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom 
partene er avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning. 
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SELGERS UTFØRELSE, ENDRINGER 
 

Kjøperen gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, 
kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som følge av krymping av 
betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er å anse som en mangel. 
 
Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke 
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren 
skal så langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.        

 
Selger har rett til å endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene, 
herunder å selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere. 
 
Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom 
parkeringsplasser er omfattet av avtalen). 
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ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER  
 
Kjøper er gjort kjent med at tilvalgsfristen er utgått. 
 
Kjøper har ikke rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke står i sammenheng med 
de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen 
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomføring av byggearbeidene. Selger er heller ikke 
forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil føre til ulempe for Selger som 
ikke står i forhold til Kjøpers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeider.  Selger har 
rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppføringslova  
§ 44. Selger har videre rett til å kreve at Kjøper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og 
tilleggsarbeider før arbeidene påbegynnes.  
 
Selger er ikke forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget 
med mer enn 15 %, jf. bustadoppføringslova § 9.  
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Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det inngås kjøpekontrakt 
etter igangsetting, er Kjøper kjent med at frister for tilvalg kan være utgått.  
 
Kjøperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig. Alle meldinger skal 
være Selger i hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til 
prosjektets fremdriftsplan.  
  
Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte som det opprinnelig avtalte 
salgsobjektet.  
 
 

10 
 

ETTÅRSBEFARING 
 

Selger skal med rimelig frist sørge for at det skriftlig innkalles til ettårsbefaring når det er gått 
om lag ett år siden overtakelsen, jf. bustadoppføringslova § 16. Selger skal føre protokoll på 
samme måte som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge 
parter. 
 

 
11 
 

SELGERS KONTRAKTSBRUDD 
 

   
Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan Kjøper holde igjen 
hele eller deler av Kjøpesummen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen. 
 
Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringslova, kan Kjøper gjøre 
gjeldende slike krav som følger av bustadoppføringslova kapittel IV, herunder retting av 
mangel, tilbakehold av kjøpesum, prisavslag, erstatning eller heving.   

 
 Kjøper må gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og normalt til de tider 

Selger ber om. Kjøper har plikt til å kvittere for utført arbeid etter hvert som disse avsluttes. 
 
 Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold eller Kjøpers bruk 

av Eiendommen. 
 
Kjøper mister retten til å gjøre mangler gjeldende dersom det ikke reklameres innen rimelig 
tid etter at Kjøper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest innen 5 år jf. 
bustadoppføringslova § 30. I tillegg gjelder fristene i foreldelsesloven. 
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KJØPERS KONTRAKTSBRUDD 
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ETTÅRSBEFARING 
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SELGERS KONTRAKTSBRUDD 
 

   
Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan Kjøper holde igjen 
hele eller deler av Kjøpesummen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen. 
 
Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringslova, kan Kjøper gjøre 
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KJØPERS KONTRAKTSBRUDD 
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 Er Kjøpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger 
kan kreve etter bustadoppføringslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve 
tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning i 
henhold til bustadoppføringslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjør et vesentlig 
kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.  
 

 Kjøper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkårene i bustadoppføringslova  
 § 51 er oppfylt. 
 
 Ved forsinket betaling skal Kjøper betale forsinkelsesrente i henhold til den til enhver tid 

gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.  
 
 Selger tar forbehold om å heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de 

tilfeller hvor Kjøper har overtatt bruken av boligen og/eller skjøtet er tinglyst jf. 
bustadoppføringslova § 57 annet ledd. 

 
 

13 

FORSIKRING 

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppførelse i byggetiden. Ved 
overtakelse går forsikringsplikten over på sameiet. Før innflytting av første bolig tegner 
Selger en ordinær huseierforsikring for sameiets regning.  
 
Forbrukeren må selv tegne innbo- og løsøreforsikring. 
 

  
14 
 

AVBESTILLING 
 
 Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppføringslova kapittel VI. Slik 

avbestilling gir Selger rett til økonomisk kompensasjon.  
 
 Dersom Kjøper avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjøper et 

avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av 
Kjøpesummen.  

  
 Dersom Kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav på 

vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppføringslova §§ 52 og 53. 
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SELGERS FORBEHOLD 
 

Selger tar ingen forbehold for gjennomføring av kontrakten.  
 
Som følge av Coronaviruset gjøres det oppmerksom på at det kan oppstå utfordringer knyttet 
til leveranser og forsinkelser som følge av endrede betingelser i leverandørkjedene og 

7/13 

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder på et 
beløp minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder også en 
urådighetserklæring. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. 
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen. 
  
Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom 
partene er avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning. 
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SELGERS UTFØRELSE, ENDRINGER 
 

Kjøperen gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, 
kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som følge av krymping av 
betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er å anse som en mangel. 
 
Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke 
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren 
skal så langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.        

 
Selger har rett til å endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene, 
herunder å selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere. 
 
Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom 
parkeringsplasser er omfattet av avtalen). 
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ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER  
 
Kjøper er gjort kjent med at tilvalgsfristen er utgått. 
 
Kjøper har ikke rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke står i sammenheng med 
de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen 
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomføring av byggearbeidene. Selger er heller ikke 
forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil føre til ulempe for Selger som 
ikke står i forhold til Kjøpers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeider.  Selger har 
rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppføringslova  
§ 44. Selger har videre rett til å kreve at Kjøper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og 
tilleggsarbeider før arbeidene påbegynnes.  
 
Selger er ikke forpliktet til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget 
med mer enn 15 %, jf. bustadoppføringslova § 9.  
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nasjonale og internasjonale tiltak og retningslinjer/råd. Selger vil for holde seg til 
retningslinjer gitt av Folkehelseinstituttet og/eller andre relevante nasjonale instanser. Selger 
tar som følge av dette forbehold om konsekvenser for fremdrift og dato for ferdigstillelse i 
punkt 6. Selger vil varsle kjøper uten ugrunnet opphold dersom slike konsekvenser inntreffer. 
 
 

16 
 

SÆRLIGE BESTEMMELSER 
 
Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15, gjelder 
bestemmelsene i punkt. 16. 
 
 

16-1 Sameiet Ensjø Torg 6 
 
Ensjø Torg 6 er et kombinasjonssameie med både bolig- og næringsseksjoner. 
Reguleringsplanen ønsker kafe/restaurant i 1. etasje, men det er ikke avklart hvilken aktør 
som skal drive i næringsseksjonen. Som følge av kafe-/restaurantdrift kan det bli noe støy fra 
varelevering og renovasjon.  Det er regulert inn en liten uteservering ved den aktuelle 
næringsseksjonen som vil kunne bli brukt til servering, varelevering og skilting. Felles 
grøntareal for sameiet vil ikke bli berørt av dette. Se for øvrig utkast til vedtekter som følger 
vedlagt denne kontrakt. 
 
I en del av byggets 9. etasje ligger prosjektets takterrasse til felles benyttelse. I etasjene 7. til 
8. er det private takterrasser som er kun til privat benyttelse.  
 
Felles beboerrom og sykkelvask vil være til felles bruk som organiseres etter nærmere regler 
fastsatt av styret. 
 
Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med røyking på balkongene.  
 
Det er utarbeidet et eget brann-notat som vil være en del av Sameiets FDVdokumentasjon og 
dette legger føringer for bruke enkelte arealer/installasjoner  jf. leveransebeskrivelse og 
vedtekter.   
 
Selger vil i forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermøte, hvor blant annet 
valg av styre og forretningsfører vil bli saker. 
 
 

16-2 Spesielle forhold i byggetiden 
 
Kjøper er innforstått med at utbyggingen av Ensjø vil pågå over flere år, og området er inne i 
en storstilt transformering. Dette feltet er det siste feltet som Selger bygger og avslutter 
Skanskas utbygging på Ensjø Torg. Merk at naboeiendommen, Ensjøveien 17, på den andre 
siden av T-banestasjonen er under utvikling. 
 
I tillegg skal Oslo kommune gjennomføre større infrastrukturtiltak. Merk at gatetun og 
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SÆRLIGE BESTEMMELSER 
 
Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15, gjelder 
bestemmelsene i punkt. 16. 
 
 

16-1 Sameiet Ensjø Torg 6 
 
Ensjø Torg 6 er et kombinasjonssameie med både bolig- og næringsseksjoner. 
Reguleringsplanen ønsker kafe/restaurant i 1. etasje, men det er ikke avklart hvilken aktør 
som skal drive i næringsseksjonen. Som følge av kafe-/restaurantdrift kan det bli noe støy fra 
varelevering og renovasjon.  Det er regulert inn en liten uteservering ved den aktuelle 
næringsseksjonen som vil kunne bli brukt til servering, varelevering og skilting. Felles 
grøntareal for sameiet vil ikke bli berørt av dette. Se for øvrig utkast til vedtekter som følger 
vedlagt denne kontrakt. 
 
I en del av byggets 9. etasje ligger prosjektets takterrasse til felles benyttelse. I etasjene 7. til 
8. er det private takterrasser som er kun til privat benyttelse.  
 
Felles beboerrom og sykkelvask vil være til felles bruk som organiseres etter nærmere regler 
fastsatt av styret. 
 
Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med røyking på balkongene.  
 
Det er utarbeidet et eget brann-notat som vil være en del av Sameiets FDVdokumentasjon og 
dette legger føringer for bruke enkelte arealer/installasjoner  jf. leveransebeskrivelse og 
vedtekter.   
 
Selger vil i forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermøte, hvor blant annet 
valg av styre og forretningsfører vil bli saker. 
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Kjøper er innforstått med, og aksepterer de ulemper som naturlig følger med ved utbyggingen 
av området også etter at innflytting har funnet sted. 
 
 

16-3 Digital boportal 
 
Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjøper og Selger vil 
foregå. Kjøper må logge inn/opprette brukerprofil for å ikke gå glipp av viktig informasjon.  
  
Dersom det er flere kjøpere, aksepterer de ved signering av denne kontrakt at kun én av 
kjøperne forplikter den/de andre i den digitale boportalen. 
  
Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen.  
  
Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som elektronisk kommunikasjon og at 
dette oppfyller skriftlighetskrav i bustadoppføringslova, jf. § 6 bokstav a.  
  
De generelle vilkårene til den digitale boportalen følger i vedlegg 6. 
 
 

16-4 Videresalg 
 

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgående skriftlige samtykke.  
 
Videresalg fra forbruker (Kjøper 1) til forbruker (Kjøper 2) gjennomføres ved transport. 
Selgers «Avtale om transport av kjøpekontrakt» skal benyttes.  
 
Ved videresalg fra næringsdrivende (Kjøper 1) til forbruker (Kjøper 2) må det inngås en egen 
kjøpekontrakt mellom Kjøper 1 og Kjøper 2, som oppfyller reglene i bustadoppføringslova jf. 
§ 1 (1) bokstav b). Kjøper må selv besørge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i 
henhold til punkt 3 overføres ikke til det nye kontraktsforholdet. 
 
Kjøper betaler et gebyr på kr 40 000 for Selgers merkostnader som følge av videresalget.  
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6 uker før overtakelse. 
 
 

16-5 Sanksjonslister 
 
Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk for å få personer, 
enheter, grupper eller stater til å endre politikk eller handlemåte ved trussel mot fred, 
sikkerhet og terror. Kjøper garanterer at verken Kjøper (eller dets eiere) er oppført på 
sanksjonslister eller restriktive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN, 
Storbritannia eller USA og at Kjøper ikke vil bli overført til personer eller juridiske enheter 
som er oppført på slike lister. Dersom Kjøper (eller dets eiere) blir oppført på slike lister, har 
Selger rett til å heve kontrakten med umiddelbar virkning. 
 
 

16-6 Informasjon om skjeggkre 
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 Er Kjøpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger 
kan kreve etter bustadoppføringslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve 
tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning i 
henhold til bustadoppføringslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjør et vesentlig 
kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.  
 

 Kjøper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkårene i bustadoppføringslova  
 § 51 er oppfylt. 
 
 Ved forsinket betaling skal Kjøper betale forsinkelsesrente i henhold til den til enhver tid 

gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.  
 
 Selger tar forbehold om å heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de 

tilfeller hvor Kjøper har overtatt bruken av boligen og/eller skjøtet er tinglyst jf. 
bustadoppføringslova § 57 annet ledd. 
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FORSIKRING 

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppførelse i byggetiden. Ved 
overtakelse går forsikringsplikten over på sameiet. Før innflytting av første bolig tegner 
Selger en ordinær huseierforsikring for sameiets regning.  
 
Forbrukeren må selv tegne innbo- og løsøreforsikring. 
 

  
14 
 

AVBESTILLING 
 
 Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppføringslova kapittel VI. Slik 

avbestilling gir Selger rett til økonomisk kompensasjon.  
 
 Dersom Kjøper avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjøper et 

avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av 
Kjøpesummen.  

  
 Dersom Kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav på 

vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppføringslova §§ 52 og 53. 
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SELGERS FORBEHOLD 
 

Selger tar ingen forbehold for gjennomføring av kontrakten.  
 
Som følge av Coronaviruset gjøres det oppmerksom på at det kan oppstå utfordringer knyttet 
til leveranser og forsinkelser som følge av endrede betingelser i leverandørkjedene og 
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Skjeggkre ble første gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg raskt. 
Folkehelseinstituttet har informert om at de har kommet frem til en effektiv og sikker 
bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent komme inn i boligen sammen med 
bygningsmaterialer. Det er imidlertid påvist at skjeggkre ofte kan komme inn med 
pappemballasje eller med personer via vesker, klær eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra 
en enhet til den neste. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved 
overlevering. 
 
 
 
 
 
 
 

17 
 

TOLKINGSREGLER 
 
Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder 
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet særskilt 
for denne kontrakten foran standardiserte bestemmelser. 
 
 
 

18 

VEDLEGG 

Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del av kontrakten. Kjøper har fått 
dokumentene nedenfor og gjort seg kjent med innholdet. 
 

1.  Bustadoppføringslova  
2.  Kontrakttegning av leiligheten 
3.  Grunnbokutskrift   
4.  Sameiebudsjett  
5.  Situasjonsplan 
6.  Digital boportal – generelle vilkår 
7. Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg: 

• Etasjeplaner 
• Salgstegninger 
• Leveransebeskrivelse 
• Nøkkelopplysninger 
• Vedtekter 
• Utomhusplan 
• Reguleringsplan, kart og bestemmelser 
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SIGNATUR 
 

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene får hvert sitt 
eksemplar og ett beror hos eiendomsmegler.  
 
 
Sted/dato:……………………………  Sted/dato:…………………………….. 
 
 
………………………………….   …………………………………… 
 
 
…………………………………   …………………………………… 
Tomas N. Gabrielsen      Kjøper (e) 
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 Skanska Eiendomsutvikling 
1 (4) 

 

 
 

KJØPEKONTRAKT ENSJØ TORG  
- når garasjen kjøpes før boligen er ferdigstilt/overtatt. 
 
Selger:    Skanska Eiendomsutvikling AS  

(heretter benevnt Selger) 
 

Kjøper:  
 (heretter benevnt Kjøper):  
E-post:  
Telefonnr.:  
Leilighetsnummer  

 
1. BAKGRUNN 

Kjøper har inngått kontrakt om kjøp av eierseksjon i Ensjø Torg. Nærværende kjøpekontrakt 
omhandler kjøp av en ideell andel (heretter Garasjeandelen) i garasjeanlegget under 
bebyggelsen på felt B1, som er fradelt som en egen eiendom med gnr 133/bnr 49 (heretter 
Garasjeeiendommen). Garasjeandelen gir rett til å disponere en biloppstillingsplass inkl. 
ladesøyle for el-bil i Garasjeeiendommen. En ideell andel tilsvarende en garasjeplass utgjør 
en 16/5276, som tinglyses som tilbehør til eierseksjonen/leiligheten 
 
2. OM GARASJEEIENDOMMEN  

Garasjeeiendommen inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom mv.  
 
Garasjeeiendommen er planlagt organisert som et tingsrettslig sameie benevnt Ensjø Torg 
Garasjesameie. Sameiere er beboere i de eierseksjonssameier/anleggseiendommer som vil bli 
etablert på felt S1, B1 og B2 og muligens K2 som har kjøpt en Garasjeandel, samt eksterne 
eiere som har ervervet rett til p-plass. En alternativ organisering er at Garasjeeiendommen 
etableres som en realsameie. 
 
De nærmere regler for Ensjø Torg Garasjesameie fremgår av vedtektene som følger vedlagt. 
Det nevnes spesielt at Kjøper plikter å betale en forholdsmessig andel av kostnader til drift 
og vedlikehold av Garasjeeiendommen, samt trapp/heisadkomst/garasjeport og 
garasjeinnkjøring som kun betjener Garasjeeiendommen. Se for øvrig vedtektene § 13 og 14. 
 
Det vil ikke etableres faste parkeringsplasser, men Kjøper får tilgang til en plattform i et 
automatisert parkeringsanlegg.  En standard parkeringsplattform vil være minimum 240 cm 
bred og 500 cm lang, og maksimal bilhøyde er 205 cm. Plattformene vil ha vektbegrensning 
på 2,6 tonn. Disse begrensningene gjelder ikke for HC plasser. 
 
Ladesøyle vil ha min ladeeffekt 1,4 KW og  max ladeeffekt på 7,4 kW. 
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Alle eiere og brukere av Garasjeeiendommen er pliktig til å gjennomføre opplæring i bruk av 
det automatiserte parkeringsanlegget. 
 
 
3. KJØPESUMMEN – OVERTAKELSE – SKJØTE 

Kjøpesummen er kr. 440.000,- («Kjøpesummen») betales slik: 
Kr 440.000,- innbetales ved overtagelse av Garasjeandelen.  
 
Selger tar forbehold om at det kan påløpe dokumentavgift ved overskjøting av 
Garasjeandelen. Årsaken til dette er uensartet praksis hos Kartverket. Eventuell 
dokumentavgift belastes Kjøper, oppad begrenset til 2,5% av Kjøpesummen, kr. 11 000,-. 
 
Ved overtakelse av Garasjeandelen skal resterende del av Kjøpesummen være inne på 
Megleroppgjørs konto. Når fullt oppgjør er innbetalt, skal Kjøper motta nøkler/adgangskort 
e.l. til P-anlegget slik at parkeringsplassen kan tas i bruk.  
 
Selger innestår for at eiendommen ved overtakelsen er fri for pengeheftelser. 
 
Overskjøting av Garasjeandelene vil skje samlet etter ferdigstillelse, kjøpesummen står på 
oppgjørsmeglers klientkonto frem til overskjøting har funnet sted. 
 
4. RÅDIGHETSBEGRENSNINGER 

Garasjeandelen kan overdras, jamfør § 6 i vedtektene. 
 
5 HJEMMELSOVERFØRING 
 
Grunnbokshjemmel til garasjeplassene vil bli overført til den enkelte kjøper ved tinglysing 
av et fellesskjøte når hele garasjeanlegget er ferdigstilt. Frem til dette tidspunkt vil utbygger 
være hjemmelshaver til hele garasjeanlegget. Hele kjøpesummen må betales før overtagelse 
finner sted, men en andel av kjøpesummen svarende til parkeringsplassen vil stå på 
oppgjørsmeglers klientkonto frem til overskjøting har funnet sted. Dog kan beløpet utbetales 
Selger dersom Selger på forhånd har stilt bankgaranti for hele beløpet overfor 
oppgjørsmegler eller kjøper. Kjøper svarer for sin andel av fellesutgiftene for garasjeanlegget 
fra overtagelse. 
 
Det tas forbehold om utsatt overskjøting som følge av at Garasjeeiendommen må bygges ut 
trinnvis og lang saksbehandlingstid i kommunen/Kartverket knyttet til fradeling av 
anleggseiendommen. Utsatt overskjøting som følge av slike forhold regnes ikke som 
forsinkelse. 
 
 

700.000,-
700.000,-
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6 FORBEHOLD 
 
Garasjeplassen overtas samtidig med boligen. 
 
Selger tar et generelt forbehold om å endre organiseringen av Garasjeeiendommen dersom 
dette viser seg hensiktsmessig, og eventuelt som følge av krav fra plan- og bygningsetaten. 
Videre tas det forbehold om midlertidig garasjenedkjøring frem til Garasjeeiendommen i sin 
helhet er ferdigstilt. 
 

6 VEDLEGG 

Foreløpige vedtekter Ensjø Torg Garasjesameie. 

Denne kontrakt er opprettet i 3 eksemplarer hvorav Selger, Kjøper og Megleroppgjør AS 
beholder ett hver.  
 

__________________, den ________________ 2020 
 
 

Selger 
 

Kjøper  Kjøper 
 
 
 

 

 

   

Skanska Eiendomsutvikling AS 
Ved  
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For de som kjøper plass med lader gjelder følgende: 
Anlegget leveres som dynamisk lastbalansering som fordeler tilgjengelig kapasitet til 
hver ladestasjon. 
 
Saltoboks uttak: Type2 
Monteres på ladesøyle på parkeringssystemet. 
Uttak med automatisk låsing. 
Trenger separat kabel. 
Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW 
Låsbart lokk med nøkkel. 
Med Type2 ladeuttak er denne ladestasjonen universell og uavhengig av bilmodell. 
Alle biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3 ladekabel som passer til 
deres biltype. 
Strømmen blir belastet fellesanlegget, sameiet har et nettsky løsning hvor forbruke til 
den enkelte blir avlest. 

 
 
 

ENKEL LADESTASJON
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TOBIAS DUE
Eiendomsmegler MNEF

900 56 220
t.due@nordvikbolig.no

STIAN PØHNER
Eiendomsmegler MNEF

971 15 621
s.pohner@nordvikbolig.no

TORSTEIN KIRUD
Eiendomsmegler MNEF

930 58 856
t.kirud@nordvikbolig.no
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