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Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova).

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfering av ny
eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfaring av bygning til bustadfgremal og avtale om arbeid som vert
utfart direkte som ledd i slik oppfaring, og

b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren
star for, enno ikkje er fullfgrt pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om
vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av
oppfaring av bygning til bustadfaremal eller planlegging av arbeid som vert utfegrt
direkte som ledd i slik oppfaring.

Oppfaring av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus.
Eigarseksjon vert rekna som eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med
oppfering.

Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etter res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for avtalar om
videresal inngétt etter 1 juli 2011).

Side3 av21l



Budstadoppfgringslova (Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m.)

§ la. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. 8 1 farste ledd bokstav b, gjeld
tilsvarande for avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar
om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid
som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfgrt pa avtaletida. Overfaring eller teikning av
andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfgring dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den
samla summen av desse belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seq til fellesareal eller felles rettar
eller plikter elles.

Fayd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005, etter res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54 (ikr. 1 jan 2011, etter res. 3 sep 2010
nr. 1238).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naeringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i
naeringsverksemd, medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd mot
godtgjersle star for yting som er ledd i oppfaring av ny eigarbustad.

Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren
enn det som fglgjer av faresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.
§ 4. Tilhgvet til anna lovgjeving

Faresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna fglgjer av lov av 13. mai 1988
nr. 27 om kjap.

For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av 8 1 fgrste ledd bokstav b,
gjeld lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20.
desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje anna gar fram av lova her.

§ 5. Vignaden for sending av melding

Dersom ein part giev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate,
og ikkje anna framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide
sjglv om ho vert forseinka eller pa annan mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Faresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for
tap som fglgje av personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje
er fglgje av avtalebrot, gjeld allmenne skadebotreglar.
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Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren
lir pa grunn av tingskade.

§ 6a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for
bruk av elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

Fayd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel II. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfaring og materialar

Entreprengren skal utfgre arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens
interesser og omsynet til miliget med tilbarleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til
det, skal entreprengren samra seg med eller rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av
avtalen eller tilhgva. Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan
kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med a fa
arbeidet utfart etter avtalen, skal entreprengren seie frd om det. Arbeidet skal
stansast til entreprengren far samradd seg med forbrukaren, dersom det ma reknast
a gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar
med farste ledd, skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere stgrre enn det
sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren hadde oppfylt plikta etter fagrste ledd.
Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det er rimeleg, nar
berre det samla vederlaget ikkje blir starre enn verdien det utfgrte har for
forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren a utfare
tilleggsarbeid som star i samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i
omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville
fare til ulemper for entreprengren som ikkje star i hgve til forbrukarens interesse i a
krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa farehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller
tilleggsarbeid som vil endre vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord
skriftleg.

Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.
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§ 10. Tida for utfgring

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfgring av
arbeidet eller delar av det og for heimelsoverfaring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at
det blir teke rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som
skal utfgrast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i fgrste ledd, skal entreprengren ta til med
arbeidet snarast rad etter at forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter
utfarast med rimeleg framdrift og utan ungdig avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom
a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje
medverkar i samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre
omstende som forbrukaren svarer for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og
det ikkje er rimeleg & vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa
avtaletida, eller at entreprengren skal unnga eller overvinne fglgjene av
hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med
entreprengren skal utfgre arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa
tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter farste
ledd.

Fristlenginga etter fgrste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda
har medfart, med tillegg for n@dvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag
for ulemper eller faremoner entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei
anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter farste ledd dersom melding om
kravet er gjeve forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart
merksam pa det omstendet som gjev krav pa lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel
ikkje dersom ein pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to
gonger grunnsummen i folketrygda.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst
svarer til ti prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare
tidspunkt enn i samband med overtakinga, kan garantisummen likevel vere fem
prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), skal garantien
gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem
prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande far overtakinga, kan
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garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld 8§ 47 andre og
tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf.
§ 1 a, skal garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla
summen av kontantvederlag og andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande
premiebetaling eller anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist
for melding til garantisten om krav som er gjorde gjeldande i tide overfor
entreprengren. Har forbrukaren svart pa farespurnad fra garantisten om kva krav
som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i
svaret fra forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfalgjarar.
Garantisten kan ikkje ta atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller tilsvarande fra ein
finansinstitusjon som har rett til & tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal
reknast deponering av pengesum i finansinstitusjon som nemnd i fgrste punktum pa
tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fere garanti i samsvar med paragrafen her, har
forbrukaren rett til & halde att alt vederlag.

Endra med lov 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etter res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt etter 1 juli 2011).
§ 13. Sarskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som falgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om
rett til fast eigedom med ny eigarbustad (8§ 1 farste ledd bokstav b), og elles nar
entreprengren star for det hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av
bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg
bruk, ikkje hgyrer med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller
innretningane nemnast seerskilt i avtaledokumentet eller i eit vedlegg. Er ikkje det
gjort, skal slike delar og innretningar reknast a hgyre med til det entreprengren skal
yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjgne ikkje hagyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for
opplagsplass, byggjestraum, oppvarming og sngrydding i byggjetida, fierning av
restar og avfall og for liknande tiltak som trengst for fullfgringa av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda
fram til overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilfgrte
eigedomen. Forbrukarens rettar som medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om
forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det er
dokumentert at det ligg fare trygd i samsvar med fgresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.
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Er arbeidet fullfart, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv
om det ikkje er halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgier, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfgrt, kan
kvar av partane med minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med
synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere a mgte til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den
andre parten gjennomfgre overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som
uteblir etter innkalling fra entreprengren, gjeld dette likevel berre dersom det i
skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. fgresegna i fgrste punktum i leddet her,

b. faresegnene i 8 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga
ved overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fare mangel som gjev rimeleg
grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bar det fgrast protokoll som begge partane far eit
underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar
det er gatt om lag eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entreprengren ikkje giennomfert fordi forbrukaren let vere
a medverke, gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i
skriftleg melding pa farehand er gjort saerskilt merksam pa dette.

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til
a krevje etter 88 10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet
ikkje er fullfart eller heimelsoverfgring ikkje skijer til dei tidene forbrukaren har rett til &
krevje.
Er ytinga forseinka, kan forbrukaren

a. krevje dagmulkt etter § 18,

b. heve avtalen etter § 20,
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c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld
faresegnene om forseinking tilsvarande sa langt dei hgver, likevel ikkje faresegnene
om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11, kan forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla
vederlaget entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal
lagaste sats likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre
enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet forseinkinga
oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.
§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet
kjem av at entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram
grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

| tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som fglgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfart til den tida
forbrukaren kan krevje,

b. for tap som fglgjer av at heimelsoverfagring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan
krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei falgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a avgrense tapet
gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld 8§ 22.
§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot.
Forbrukaren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
forseinking som nemnd i farste punktum. Forbrukaren kan berre heve avtalen
dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet fgr overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan
forbrukaren og heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn
entreprengren dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen,
0g

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og
oppfering av bustaden.
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| slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen
om rett til grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal
hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfgrt i samsvar
med avtalen. Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt,
eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i 8 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og
utstyr som finst pa byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr
og materialar som finst pa byggjeplassen, og som trengst til fullfaringa av arbeidet.
For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (8 1 farste ledd bokstav b),
kan forbrukaren krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter farste og andre ledd,
skal skje ved at kvar parts plikt til & oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis
oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt. Entreprengren kan krevje
vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same
gjeld nar parten har krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd
for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefgrast til entreprengren,
skal forbrukaren fagre slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva.
Forbrukaren kan krevje dekt ngdvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som fglgjer av at
andre ma fullfere arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna gkonomisk tap
som forseinkinga farer til, sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet
som ei falgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom
rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt
gar til fradrag i skadebot etter farste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for
entreprengren ut frd omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa
mykje av vederlaget som er ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.
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Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer
av avtalen eller av fgresegnene i 88 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare dersom
awviket kjem av forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav
som er stilti lov eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at
forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa entreprengrens sakkunnskap og vurdering,
eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fare dersom forbrukaren fgr avtalen vart gjord ikkje har fatt
opplysningar om arbeidet, materialane eller eigedomen som entreprengren kjende
eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde grunn til & rekne med a fa. Dette
gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn p& avtalen at
opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar
eller bruk som er gjevne i samband med avtaleinngainga eller ved marknadsfaring

a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverandear eller
tidlegare salsledd.

Farste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga uti fra at opplysningane har verka
inn pa avtalen, og opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg farst seinare.

Entreprengren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit
avtalebrot fra entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller
pa annan mate har teke pa seg ansvar for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til
eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som fglgje av mangel

Ligg det fare mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,

b. krevie mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld faresegnene om manglar sa langt
dei hgver.
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§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve
melding til entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter
at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje
gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga. Entreprengren kan likevel ha
teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved
overtakinga, ma dette gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved
overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter 8 16, ma forbrukaren gjere gjeldande
manglar som var eller burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne
paragrafen, om mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer
for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i
foreldingslova.

Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.
§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje
av vederlaget som er ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fare til
kostnader eller ulemper som ikkje star i imeleg hgve til det forbrukaren oppnar.
Skade som mangelen har fart til pa arbeid eller eigedom som er omfatta av avtalen
mellom forbrukaren og entreprengren, skal 0g rettast dersom skaden er ei
neerliggjande og parekneleg falgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa a fa rette
mangelen dersom rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og
forbrukaren heller ikkje elles har seerleg grunn til & setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande
og har gjort det mogleg for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16,
kan retting utsta til etter synfaringa dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter,
utgifter til konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig
falgje av rettinga. Entreprengren kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar
som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore ngdvendige jamvel om ytinga
hadde vore utan mangel fra farst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med 8§ 32, kan forbrukaren krevje
prisavslag. Dette gjeld likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som
entreprengren har rett til & utfare etter § 32 andre ledd.
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Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta,
bortsett fra slike kostnader som er nemnde i § 32 fierde ledd tredje punktum. Blir
kostnadene urimeleg hgge i hgve til det mangelen har & seie for forbrukaren, skal
prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen medfgrer. Prisavslaget
skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje a levere mangelfri

yting.
§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot.
Forbrukaren kan og heve avtalen far overtakingstidspunktet dersom det er klart at
ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd i farste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting,
kan forbrukaren 0g heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan
enn entreprengren dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen,
0g

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og
oppfering av bustaden.

| slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom awvtalen
om rett til grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal
hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter §
33, kan forbrukaren krevje bgtt utan at det ligg fere skyld pa entreprengrens side.
Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren godtgjer at mangelen oppstod pa
grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente at
entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren
kunne ha overvunne eller unngatt fglgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med
entreprengren skal utfgre arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri
berre dersom underentreprengren o0g ville vere ansvarsfri etter fgresegnene i farste
ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon neer
og direkte samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell
bort dersom entreprengren godtgjer at tapet ikkje kjiem av feil eller forsgming pa
entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg,
prisskilnad, tapt arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som
ein rimeleg kunne ha rekna med som ei mogleg folgje av mangelen.

Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjalv
bere den tilsvarande delen av tapet.
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Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved
wurderinga legg ein vekt pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg
oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som fglgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare
avtalepart som har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som
mangelen kan gjerast gjeldande av entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan
ikkje gjerast gjeldande mot forbrukaren i stgrre mon enn det som kunne ha vore
avtalt mellom forbrukaren og entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld fgaresegnene om reklamasjon i § 30
tilsvarande for tilhgvet mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

| den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som og kunne ha vore
gjort gjeldande mot ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 farste
ledd andre punktum for vidare mangelskrav fra entreprengren mot den tidlegare
avtaleparten, dersom ikkje anna fglgjer av avtalen mellom entreprengren og den
tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom
tidlegare avtalepartar som falgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren
etter reglane i 8 35 dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som
§ 27 nemner, pa vegner av entreprengren eller i eigenskap av eller pa vegner av
tidlegare leverandgriedd.

For krav som nemnt i fgrste ledd, gjeld fearesegnene om reklamasjon i § 30
tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal
yte, gjeld faresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen
skal overta heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som fglgje av at det som
entreprengren skal yte, tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart
inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert
motsagt fra entreprengren, gjeld feresegnene i farste og andre ledd tilsvarande nar
kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), gjeld fgresegnene
om manglar tilsvarande i hgve til offentlegrettslege radvaldsband eller
offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.
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Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

| den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprengren har krav pa, skal forbrukaren
betale eit vederlag som dekkjer ngdvendige kostnader og eit imeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den
oppgjevne summen vesentleg, og hagst med 15 prosent. Denne fgresegna gjeld
likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna grense for vederlaget, og heller
ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §8 42 eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve
som eit prisoverslag eller som ei ikkje bindande prisopplyshing.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje
forbrukaren ma ha visst at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.
§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som fglgje av endringar og tilleggsarbeid i
den mon det falgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg
avtale om endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast

a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om
endringar eller tilleggsarbeid, eller

b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville
fare til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nadvendig
kostnadsauke eller oppnaeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring
av entreprengrens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kjem av
forhold pa forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.
Entreprengren kan likevel ikkje krevje tilleggsvederlag pa grunn av manglande
medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for fgrebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande farebuing far
ytinga er bestilt, skal forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller
teke atterhald om det pa ferehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt
ved ei hending fer overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side.

Side 15 av 21



Budstadoppfgringslova (Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m.)

Entreprengren har 6g vagnaden for materialar som forbrukaren har skaffa, dersom
dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter
overtaking. Ved avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), kan
entreprengren berre krevje betaling mot heimelsoverfgring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett
betaling. Blir ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med
manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag,
gjeld berre sa langt

a. verdien av arbeid som er utfgrt pa eigedomen, saman med materialar som er
tilferte eigedomen, minst svarer til det som til kvar tid er betalt,

b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller
tilferte eigedomen, og som skal betalast ved avdraget, og

c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast far overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 forste ledd bokstav b), kan det berre
avtalast forskotsbetaling etter farste ledd dersom betalinga skal skje etter at
forbrukaren har fatt overfgrt heimelen til eigedomen utan andre hefte enn dei som
forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjalv om vilkara i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at
forbrukaren skal betale avdrag mot sjglvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har
rett til & tilby slik teneste i Noreg. § 12 femte og sjette ledd gjeld tilsvarande.

Endra med lov 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etter res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt etter 1 juli 2011).
§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at
entreprengren legg fram rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging,
justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43 skal ga fram saerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje
retting av sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke seerskilt atterhald
eller forbrukaren matte forsta at det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom
innvending ikkje er reist seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld
likevel ikkje dersom lagare vederlag falgjer av avtalen, eller dersom kravet er
urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr,
gebyr for skriving av rekning e.l. i tillegg til vederlaget.
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§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt far overtaking eller far
heimelsoverfgring, og noko av vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast
for & vere skjedd dersom den omtvista delen er deponert etter faresegnene i andre
og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein
finansinstitusjon som har rett til & tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter
medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og entreprengren i lag.
Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein starre sum enn entreprengren har krav pa,
kan forbrukaren krevje rente og skadebot for rentetap etter lovav 17. desember 1976
nr. 100 om forsinket betaling m.m. frd deponeringstidspunktet for den overskytande
delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte summen skal g til
fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld
§ 59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe
materialar eller medverke pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er
avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg omsyn til utfgringa av entreprengrens
arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold,
eller

b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor
forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha
rekna med hindringa pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne
falgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som
forbrukaren svarer for, har forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen
ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den far overtaking.

For arbeid som er utfart for avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom
dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i 8 41 andre ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren
rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje av avbestillinga. Dette gjeld 0g tapt
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forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje var mogleg a oppna ei tilsvarande
forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles fgresegnene i § 36
tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at
forbrukaren ikkje kan gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller
betale pa grunn av ei hindring som ligg utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er
rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fierde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1
farste ledd bokstav b). | slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for
gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje av
avbestillinga. Ved utmalinga gjeld faresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren
0g avbestille ytinga etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan
enn entreprengren dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen,
0g

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og
oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men
entreprengren kan setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til
grunnen blir farte attende. Skadebot kan krevjast etter fagresegnene i farste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

| staden for skadebotansvar etter 8 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei
normalskadebot (avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke
rimeleg i lys av faresegnene i § 52 og § 53. Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fierde
ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider
entreprengren kan krevje etter 88 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren

a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter 8§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.
Omfattar avtalen rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav

pa overtaking eller heimelsoverfaring far betaling og medverknad er ytt i samsvar
med avtalen, sja likevel § 49 om hgve til deponering av omtvista belap.
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§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett
tid, kan entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren
snarast rad etter at han har motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse
arbeidet. Entreprengren skal likevel i imeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar
og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Faresegnene i farste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga
kjem til & bli forseinka, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for
betalinga.

§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller
medverknad inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan 0g heve avtalen
dersom det er klart at det kjem til & oppsta slik forseinking, og forbrukaren pa
farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller
festedokument er tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om
entreprengren har teke atterhald om det, eller om forbrukaren ikkje held fast ved
avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er
gjeve melding til forbrukaren om hevingskravet far eller straks entreprengren fekk
vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde
avbestilt pa hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og
utstyr som finst pa byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfart pa
forbrukarens eigedom, eller betalte materialar som er tilfgrte eigedomen, om ikkje
anna fglgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og
oppfaringa av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren
krevje at ytingane etter den avtalen blir farte attende dersom avtalen mellom
entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter
lov 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.
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Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller
ikkje kan kome i gang pa grunn av omstende som nemnde i § 11 farste ledd bokstav
c eller § 51 farste ledd bokstav b, i s lang tid at faresetnadene for avtalen blir
vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking eller
heimelsoverfaring.

Faresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra
avtalen etter farste ledd. Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seqg lgyst fra avtalen etter fgrste ledd, kan kvar av
partane krevje at ytinga etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan
enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen,
0g

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og
oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Faresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar
(konsulenten) og ein oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av
oppfaring av bygning til bustadfgremal eller planlegging av arbeid som vert utfart
direkte som ledd i slik oppfaring.

Faresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfgre arbeidet som ledd
i naeringsverksemd, medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star
for planlegging mot godtgjersle.

Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter
allmenne reglar pa grunn av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er
gjeve melding til konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren
oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet kan ikkje meldast seinare enn fem ar
etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje konsulenten
har teke pa seg & svare for feil i lengre tid.
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Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne
paragrafen om tapet kjem av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har
fare fram growvt aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvistelgysing

Denne fgresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfaring av eigarbustad, jf. § 1, og
konsulentavtalar med forbrukar, jf. § 61.

Avtale om at ein tvist skal avgjerast ved skilsdom, er berre bindande dersom avtalen
om skilsdom er gjord etter at tvisten oppstod.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine
organisasjonar og Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar
inn under lova her, og vedtektene for nemnda er godkjende av Kongen, kan kvar av
partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge tvisten
er til farehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same
tvisteemnet. Har nemnda teke realitetsavgjerd i saka, kan kvar av partane reise
saksmal direkte for tingrett.

Endra med lov 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002, etter res. 14 des 2001 nr. 1416).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse fgresegnene i andre lover endrast slik: — — —

§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fr& den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir
gjorde etter at ho tek til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), 8§ 65 nr.
3 (endring i lov av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6
(endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks.
Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer gjeld ogsa

tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til a gjelde.
1 Fr& 1juli 1998, etter res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Data uthentet: 17.01.2023 kl. 10.35
Oppdatert per: 17.01.2023 kI. 10.35

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3024 BEARUM

Gnr: 8 Bnr: 50

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1985/8348-1/100
18.03.1985

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 459 101
KIRKEVEIEN 59 KS

ORG.NR: 935 715 873

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1937/780-1/100
01.03.1937

1947/5416-2/100
02.10.1947

2013/367757-2/200
07.05.2013

1948/5099-1/100
15.09.1948

1956/9-1/100
02.01.1956

1968/306152-1/100
07.10.1968

1984/29361-1/100
18.10.1984

2022/1187588-1/200
20.10.2022 21.00

2022/1187605-1/200
20.10.2022 21.00

*x

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

SKJIBNN

Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra gnr 5 bnr 1
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

DIVERSE PATEGNING
Rettigheten frafalles i1 gnr. 16 bnr. 190, 191, 192 og
193 i Bzrum kommune.

ERKLARING/AVTALE

Erklzring om beboelsesrom i lagerskur.

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Konverteringsfeil. Dokumentet er tinglyst 02.01.1957 med
dagboknr. 18 iflg. pantebok. 17.01.2013, iny

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: BARUM KOMMUNE

ORG.NR: 935 478 715

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: BARUM KOMMUNE
ORG.NR: 935 478 715

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om restriksjonsbelte

ERKLARING/AVTALE

KAN 1KKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: BEARUM KOMMUNE
ORG.NR: 935 478 715

Bestemmelse om oppsetting av stgyskjerm og boder i
restriksjonsbeltet
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 17.01.2023 klI. 10.35

Kommune: 3024 BEARUM

Gnr: 8 Bnr: 50

Oppdatert per: 17.01.2023 kI. 10.35

GRUNNDATA

1918/900241-1/100
18.10.1918

1922/900033-1/100
10.03.1922

1923/900088-1/100
16.03.1923

1924/900148-1/100
13.06.1924

1952/5738-1/100
15.09.1952

1957/3550-1/100
29.04.1957

1982/990339-1/100
13.05.1982

1991/12583-4/100
27.05.1991

2020/510685-1/200
01.01.2020 00.00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3024 GNR:8 BNR:3

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3024 GNR:8 BNR:64

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:0219 GNR:8 BNR:89

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3024 GNR:8 BNR:106

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3024 GNR:8 BNR:510

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3024 GNR:8 BNR:673

SAMMENSLAING
DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0219 GNR:8
BNR:1219

MALEBREV
Tilleggsareal til veigrunn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0219 GNR:8 BNR:50

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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LOKEBERGGRENDA BOLIGSAMEIE - DRIFTSBUDSJETT

DRIFTSINNTEKTER SUM LEILIGHETER REKKEHUS GARASJE
Innkrevde felleskostnader 3106 896 1861 392 1079 904 165 600
Felleskostnader bragk 1 833 696 1190 592 643 104 0
Felleskostnader likt 1107 600 670 800 436 800 0
Garasje 165 600 165 600
Andre inntekter 170 000 84 867 85133 0
399 Salg av strgm fra solceller 170 000 84 867 85 133 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3276 896 1946 259 1165 037 165 600
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 15 000 9 085 5915 0
Styrehonorar 107 000 64 803 42 197 0
Revisjonshonorar 10 000 6 056 3944 0
Forretningsfarerhonorar 110 000 66 620 43 380 0
Konsulent og forvaltn.tjen 25000 15 141 9 859 0
Drift og vedlikehold 915 000 553129 196 871 165 000
6601 D/V bygninger 150 000 150 000 0 0
6601 D/V bygninger felles 100 000 49 922 50 078 0
6602 D/V VVS 50 000 50 000 0 0
6603 D/V elektro 50 000 50 000 0 0
6604 D/V utvendig anlegg 150 000 90 845 59 155
6606 D/V heiser 75 000 75 000 0 0
6608 D/V fyringsanlegg 50 000 24 961 25039 0
6609 D/V brannsikring 100 000 49 922 50 078 0
6612 D/V ventilasjonsanlegg 25000 12 480 12 520 0
6614 D/V garasjeanl. 165 000 0 0 165 000
Forsikringer 225 000 112 323 112 677 0
7501 Forsikring bygninger 225 000 112 323 112 677 0
Kommunale avgifter 600 000 326 134 273 866 0
7721 Vann- og avlgpsavgift 350 000 174 725 175 275
7724 Renovasjonsavgift 250 000 151 408 98 592
Kostnader sameie/vel 0 0 0 0
Energi / fyring 150 000 100 000 50 000 0
620 Elektrisk energi 150 000 100 000 50 000 0
628 Fjernvarme/naervarme 0 0 0 0
Bredband og TV 384 000 232 563 151 437
Andre driftskostnader 380 000 295 790 84 210 0
655 Driftsmaterialer 25000 12 480 12 520 0
674 Vaktmestertjenester 150 000 100 000 50000
6741 Vakthold 0 0 0
677 Renhold ved firmaer 150 000 150 000 0
678 Sngrydding 40 000 24 225 15775
689 Andre kontorkostnader 10 000 6 056 3944
694 Porto 2000 1211 789
777 Bank og kortgebyr 3000 1817 1183
SUM DRIFTSKOSTNADER 2921 000 1781 644 974 356 165 000
DRIFTSRESULTAT 355 896 164 614 190 682 600
46,33 % 53,67 %
FORUTSETNINGER ANTALL BRA BRA %
Leiligheter 43 3816 49,92 %
Rekkehus 28 3828 50,08 %
71 7 644
Garasjeplasser 92
MCl/lastesykkel plasser 3
FELLESKOSTNADER
Leiligheter brgkfordelt 26 kvm / mnd
Rekkehus brgkfordelt 14 kvm / mnd

Likt fordelt
Garasjeplass
MCl/lastesykkel

Startkapital til sameiet

1 300 seksjon / mnd

75

150 p-plass / mnd

p-plass / mnd

2 *kr 26,- eller kr 14,- kvm

Forbruk av varmt tappevann avregnes av Smartly og faktureres direkte til seksjonseier



Salg av strem fra solceller stipulert til 200 000 kwh til en pris pa kr 1,7 pr kwh

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsijettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger

og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og gvrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngé avtaler som vil tilfare boligselskapet andre eller starre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.
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GENERELLE VILKAR FOR DIGITAL BOPORTAL

Gyldighet

Nar du bestiller standard utfgrelse eller tilvalg, bekrefter du bestillingen ved a signere
elektronisk med BankID. Ved & signere elektronisk, inngar du en juridisk bindende avtale
med Skanska. Du kan ikke endre bestillingen eller avbestille tilvalg i boportalen etter
fristens utlap.

Bestilling

Hvis du ikke har sendt inn bestilling pa standardleveranse eller tilvalg innen gitt frist,
forbeholder Skanska seg retten til & ferdigstille boligen din i trad med prosjektets
leveransebeskrivelse. Denne finner du under vedlegg 7, salgsoppgaven, i kigpekontrakten
din.

Skanska tar forbehold om endringer i oppgitte priser og at produktbilder kan avvike fra den
faktiske utformingen. Skanska forbeholder seg ogsa retten til & gjgre endringer, for
eksempel pa grunn av endringer i modellbetegnelser eller i utvalget fra en leverander.

Priser

Kostnaden for tilvalg utgjar forskjellen i pris fra standardutfgrelsen til det valgte tilvalget.
Alle priser som er oppgitt, er inklusiv merverdiavgift og paslag til entreprenar og byggherre.
Veer oppmerksom pa at enkelte lenker i boportalen kan lede til andre nettsider der det kan
forekomme prisopplysninger som ikke er aktuelle for dette prosjektet.

Betaling

Eventuelle tilvalg faktureres sammen med sluttoppgjgret for boligen din. | noen tilfeller vil
du motta faktura direkte fra underentreprengr. | begge tilfeller ma faktura betales innen
overtakelse.

Reklamasjon

Etter overtakelse skal eventuelle reklamasjoner registreres gjennom boportalen. Se
vilkarene beskrevet i kjgpekontrakten som er inngatt for boligen din.

Personopplysninger

Skanska er behandlingsansvarlig for handteringen av personopplysningene du gir til oss
slik at vi kan administrere kundeforholdet. Verken personopplysninger eller e-postadressen
din vil bli utlevert til noen uavhengig tredjepart.
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PROSJEKT: GNR./BNR:
Kirkeveien 59 8/50
TEGNINGSNAVN: DATO: SKALA:
BIOkk I Plan 01 10.02.2023 1:100 (A3)
STATUS: TEGNINGS NUMMER: TEGN./KONTR: REV.NR: REV.DATO:
PROSPEKT A-01 KMK
TILTAKSHAVER: ARKITEKT:
ROSENBORGATA 19C
SKANSKA l 0 oo
Eiendomsutvikling ARKITEKTER 23327100
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PROSJEKT: GNR./BNR:
Kirkeveien 59 8/50
TEGNINGSNAVN: DATO: SKALA:
BIOkk I plan 02 10.02.2023 1:100 (A3)
STATUS: TEGNINGS NUMMER: TEGN./KONTR: REV.NR: REV.DATO:
PROSPEKT A-02 KMK
TILTAKSHAVER: ARKITEKT:
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SKANSKA l 0 oo
Eiendomsutvikling ARKITEKTER 23327100
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STATUS: TEGNINGS NUMMER: TEGN./KONTR: REV.NR: REV.DATO:
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BIOkk I plan 04 10.02.2023 1:100 (A3)
STATUS: TEGNINGS NUMMER: TEGN./KONTR: REV.NR: REV.DATO:
PROSPEKT A-04 KMK
TILTAKSHAVER: ARKITEKT:
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SKANSKA l 0 oo
Eiendomsutvikling ARKITEKTER 23327100
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TILTAKSHAVER: ARKITEKT:
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SKANSKA l 0 oo
Eiendomsutvikling ARKITEKTER 23327100
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Leiligheter
Leilighetsnr. Etasje | Antall rom | Antall soverom | BRA m2 P-Rom m2 Felleskost/mnd. Kjopers omkost.
[-101 1 2 1 49,1 49,1 2577 41430
1-102 1 3 2 65,5 65,5 3003 54 880
1-103 1 2 1 47,2 47,2 2527 39870
1-104 1 4 3 125,5 123,7 4563 104 080
I-105 1 4 3 92,7 90,3 3710 77 180
J-101 1 4 3 103,1 97,5 3981 85710
J-102 1 4 3 119,3 111,9 4 402 98 990
J-103 1 2 1 48,5 48,5 2561 40 940
J-104 1 4 3 104,5 100 4017 86 860
K-101 1 2 1 49,9 47,7 2597 42 080
K-102 1 4 3 98,9 97,1 3871 82 260
K-103 1 4 3 101,8 98,3 3947 84 640
K-104 1 4 3 80,1 75 3383 66 850
1-201 2 3 2 70,6 67,7 3136 59 060
1-202 2 4 3 105,2 104,3 4035 87 430
1-203 2 4 3 124,1 122,3 4527 102 930
1-204 2 4 3 92,7 90,3 3710 77 180
J-201 2 2 1 41,4 41,4 2376 35110
J-202 2 3 2 70,7 67,9 3138 59 140
J-203 2 4 3 104,5 103,6 4017 86 860
1-204 2 4 3 107,9 104,8 4105 89 640
J-205 2 2 1 49,1 49,1 2577 41 430
K-201 2 2 1 49,9 49,9 2597 42 080
K-202 2 4 3 99 97,2 3874 82 350
K-203 2 4 3 102,2 98,7 3957 84 970
K-204 2 4 3 94 92,6 3744 78 250
1-301 3 3 2 70,4 67,4 3130 58 890
1-302 3 4 3 105 104,1 4030 87270
1-303 3 4 3 124,1 122,2 4527 102 930
1-304 3 4 3 92,7 90,3 3710 77 180
J-301 3 2 1 41,4 41,4 2376 35110
J-302 3 3 2 70,7 67,9 3138 59 140
J-303 3 4 3 104,5 103,6 4017 86 860
J-304 3 4 3 107,7 104,3 4100 89 480
J-305 3 2 1 49,1 49,1 2577 41430
K-301 3 3 2 71,1 67,7 3149 59470
K-302 3 4 3 124,6 123,7 4540 103 340
K-303 3 4 3 101,1 94,9 3929 84 070
1-401 4 4 3 105,7 102,8 4048 87 840
1-402 4 4 3 115,7 105,5 4308 96 040
1-403 4 3 2 82,8 80,4 3453 69 060
J-401 4 4 3 137,5 133,9 4 875 113 920
J-402 4 4 3 131,6 127,3 4722 109 080
Rekkehus
Leilighetsnr. Antall rom | Antall soverom | BRA m2 P-Rom m2 Felleskost / mnd. Kjppers omkost.
Al 6 4 144 136,5 3316 119 250
A2 6 4 144 136,5 3316 119 250
A3 6 4 144 136,5 3316 119 250
Ad 6 4 144 136,5 3316 119 250
A5 6 4 144 136,5 3316 119 250
Bl 6 4 139 131,5 3246 115 150
B2 6 4 139 131,5 3246 115150
B3 6 4 139 131,5 3246 115 150
B4 6 4 139 131,5 3246 115 150
B5 6 4 144 136,5 3316 119 250
B6 6 4 144 136,5 3316 119 250
D1 6 4 139 131,5 3246 115150
D2 6 4 139 131,5 3246 115150
D3 6 4 139 131,5 3246 115 150
El 6 4 127 121,5 3078 105 310
E2 6 4 127 121,5 3078 105 310
E3 6 4 127 121,5 3078 105 310
F1 6 4 127 121,5 3078 105 310




F2 6 4 127 121,5 3078 105 310
F3 6 4 127 121,5 3078 105 310
F4 6 4 127 120,7 3078 105 310
G1 6 4 127 121,1 3078 105 310
G2 6 4 127 121,1 3078 105 310
G3 6 4 127 121,1 3078 105 310
H1 6 4 136 130,7 3204 112 690
H2 6 4 136 130,7 3204 112 690
H3 6 4 136 130,7 3204 112 690
H4 6 4 136 130,7 3204 112 690

Kjgpetilbud skal sendes inn elektronisk via BankID i boligvelgeren. Prisene kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger star
fritt til 3 endre prisen pa usolgte boliger uten forutgaende varsel og star fritt til 3 forkaste etthvert bud. Det vil til enhvert tid vaere
prisen i boligvelger pa nettsiden som er gjeldende.

Betaling:

10 % av kjgpesum, innbetales til meglers klientkonto senest 1 uke etter varsel om forbehold frafalt. Alle innbetalinger forutsetter
at selger har stilt tilfredsstillende garanti iht. av buofl. § 12. Der kjgper er a anse som profesjonell (selskap) iht.
Bustadoppfegringslova betales forskudd pa 20%. Kontantinnbetaling ma veere fri egenkapital. Palgpte renter tilfaller kjgper frem til
hjemmel er tinglyst pa kjgper, med mindre selger far disposisjonsretten over belgpet som fglge av at det stilles garantii medhold
av buofl. § 47.

Eventuelle tilleggsbestillinger/endringer betales etter nsermere avtale med selger. Resterende del av kigpesummen betales innen
kl. 16.00, 3 dager f@r overtakelse.

Omkostninger

| tillegg til kjppesummen betaler kjsper omkostninger som dokumentavgift og tinglysing av skjgte. Ved kj@p av leilighet som ikke er
tatti bruk, beregnes 2,5 % dokumentavgift kun av andel tomteverdi.

Dokumentavgiften av tomteverdi utgjgr ca. kr. 828 pr. kvm. BRA. For tinglysing av skjgte betaler kjgper tinglysningsgebyr med kr
585.-. For pantedokumenter som kjgper skal tinglyse pa seksjonen i forbindelse med Ian, palgper kr 585.- i omkostninger pr.
pantedokument. Ved kjgp av parkeringsplass kan det palgper dokumentavgift 2,5% av kjgpesum. Det tas forbehold om endringer
pa st@rrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.

Felleskostnader:

Kjgper plikter a betale sin andel av fellesutgiftene for Borettslaget fra overtakelse. Budsjett over fellesutgiftene stadfestes av
Borettslaget pa ekstraordinzer generalforsamling forut for overtakelse. Fellesutgiftene bestar blant annet av kapitalkostnader og
drifts- og vedlikeholdskostnader. Se utkast til budsjett for borettslaget inntatt som vedlegg.

Parkering:

Det medfplger ikke parkeringsplass til leilighetene eller rekkehusene. Det er mulighet for kjgp av parkeringsplass i garasjeanlegget
under leilighetsbyggene. Parkeringsplasser selges separat for kr. 570.000,- per plass. Ved kjgp av parkeringsplass tilkommer det
felleskostnadr pa kr. 250,- per plass per maned. Selger disponerer til enhvertid usolgte plasser.

Datert 20.02.2023
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